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@20081!' 877 %v! (( FGOnEDBoucle2dé Seime , 1 7
J,66,21 57T(,21!'"/ & %v!8725,771T &19, 5¢
Service Départemental d'Incendie et de Secours

Schéma directeur de la Région lle de France

Plan des mobilités en lle de France

Plan Climat Air Energie Territorial

Schéma Régional Climat Air Energie d’lle de France

W21&6 K! 785&// &6 %vF177T517 B$2/2(, ¢
Schéma de cohérence territoriale

Schéma régional de cohérence écologique

P&59, 78%& %v87,/,77T 38#/, 48¢&

PlanL2 $ ! Urba¥sme
Projet d'Aménagement et de Développement Durable
L5, &17!'7,21 %v!07T1! (&0&17 &7 %& 352

Articles du reglement de PLU

Afin de mieux appréhender les modifications du réglement, une liste des différents articles
pour chaque zone est rappelée :

Article 1 : Occupations et utilisations des sols interdites

Article 2 : Occupations et utilisations des sols soumises a condition

Article 3 : Acces et voirie

Article 4 : Desserte par les réseaux

Article 5 : Caractéristiques des terrains

Article 6 : Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Article 7 : Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives
Article 8 : Implantations des constructions les unes par rapport aux autres
Article 9 : Emprise au sol

Article 10 : Hauteur maximum des constructions

Article 11 : Aspect des constructions

Article 12 : Stationnement

Article 13 : Espaces libres et plantations

Article 14 : Supprimé loi ALUR

Article 15 : Performances énergétiques et environnementales
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111 v2#-&7 %&ubliques 14871 7 &

La présente enquéte publique a pour objet le projet de modification n° 2 du Plan Local
%v R5#! 1, 6 0 & comMun&®d Meés&il-le-Roi.

La commune du Mesnil-le-Roi représentée par Monsieur Serge Caséris, Maire, est le maitre
%v2895! (& %& [/ v23715!'7,21 48, | $2167, 787

1.2 Objectifs du projet de modification n°2 du PLU

P5

/I &

La commune du Mesnil-le-Roi %, 6 326 & %v 8 1 Urbhhidme appr@u$é I¢ 2 féunier
2017 par délibération du Conseil Municipal. F/ ' "V 7 [ v 2 # - &Y appbouded & 0 2 %,
le 21 novembre 2019 &7 %v 8 1 & Qen BORO, mortantaWB8 bv | 1 1 & ; Ja3etvitutieX
%v 87, /| , 7 Ue clasBement dn8«&rét de protection » du massif de Saint-Germain en

Laye ».

Par arrété n° P2024/22 du Maire de la commune de Mesnil -le-Roi du 06 septembre 2024, il

LT 7T % $, BT %& 352%$7T &5 @ /! 0,6& &1 Z895&

de son Plan Local d'Urbanisme, ce qui donne lieu a la présente enquéte publique .
Cette modification porte plus particulierement sur les objectifs suivants :

1 «Corriger des dispositions réglementaires (réglement écrit) au regard du retour

d'expérience depuis I'application du PLUen vigueur,

1 Modifier certains points réglementaires concernant notamment les divisions fonciéres, les
extensions de constructions existantes ou/ v , 0 3/ !d#& pidciies, Jatuzzis, saunas

ainsi que leurs annexes,

1 Ajouter de nouvelles régles pour mieux encadrer les nouveaux dispositifs de

performances énergétiques et environnementales, en créant %v 8 gar&un nouvel article

15, et %v | GdrtSeh précisant / v ! 513 rel&tif afix espaces libres et verts,

1 Renforcer la protection des zones naturelles et agricoles en généralisant les places de

stationnement en surface drainante et en réglementant les clotures,

1 Modifier le zonage au niveau de / v ©dm@rig entre les rues des Tilleuls et de la Forét et
/ v 9 &d Boisy afin %v ! $ $ 8e& ingtallatiohs nécessaires aux équipements et

services publics ou%v , 1 @olle&til, ®ls que la construction %v 8 chskrne de pompiers,
1 Créertrois emplacements réserves afin respectivement %v 7 / Un8 \oig, Ble permettre

/[ v, 03/ % Bth#&rne de pompiers, %v ! 0T luh ¢hérin piétonnier,

1 Protéger les locaux %v ! $ 7 artsandlés,6commerciales, de services et les bureaux

existants situés en rez-de-chaussée desimmeubles %v +! #, 7! 7, 2 1n

f Mettre le PLUen compatibilit¢ avec le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)de la

Communauté %v > ( ( / 2 0Saibt-G&maih Boucles de Seine (CASGBS)».

%2 6 6
La commune du Mesnil-/ & 02, &67 [/ v!8725,77T 25(!'1,6!75, %$&

% &
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1.3 Présentation de la commune

1.3.1 Situation géographique et administrative

La commune du Mesrie-Roi se trouve dans le norgst du département des Yvelines, a
5kmenviron de SainGermainen-Laye, et a 18menviron au nord de Versailles C'est une
commune riveraine de |&einesituée sur la rive gauche dfleuve entre celuici et laforét de Saint

Germainen-Laye Le-MesniHe-Roi fait égalementb AOOEA AA 1 6 AEOA AGAOOOAAOQE

Sur le plan administratifLe Mesnille-Roiappartient audépartement des Yvelinegt alaRégion
Tle-de-France.

Le territoire communaldv 8 1 & 6 8 3 &5 ' km$ eskdélvhie parte$ @ommunes de Le
Pecq, de Saint-Germain-en-Laye, de Maisons-Laffitte et, 6 85 [/ v! 875& 5de9 & %&
Montesson.

La commune est membre delaC2 0 0 8 1 ! 8Agglomésation de Saint Germain Boucles de

Seine (CASGBS) Au sein de cette communauté %agglomération la compétence
«urbanisme »eten particulier / vi /! #25! 7,21 %8 M/ ' 1 | 2%$!/ %vR5#!
compétence communale.

 N184 | .
Argenteuil™™\
f \trouville ' £
domfiniale de S | s,
Poissy Sali Holiilles, Lafftte
p—4&” Colombes G
R D190 esnil-
% oo K=
. i = ) Courbevoie
Saint-Germain Chatou Saint-Germain- Carriéres-
[N13] /~~Nanterre \ Levallo en-laye sur-Seine
098 & /4 A )
&4 “" 53 Fourqueu:
Marly-le-Roi ) g
Varly sur-Seine

Rorét y TourEiffel !
domaniale /
*de*Marl : 3 g Louveciennes
2 m -1 P Saint Germain
=~ L = ‘ bouclesdeseine

| A13 ] R
Plan de situation  du Mesnil -le-Roi Plan de situation au sein du Territoire de
DAAr KaA?NraA nAcdr d laCe BB? AA? AN DAAFT AeBna

1.3.2 Population

P&/ 21 | vFKPBBn [ 3 2 3 8/ -le7Roi Zdmpobtadt 16,332, h8bitaht& en%8 J &6 1
2021.

Il $52,66!1%$& %& /! 3238/emé&ntdarklafeudem@moiédu& $ 787 & 3
XXemesigcle,/ v 8 5 # ! Irgpifie faisan? fasser la population de 2079 habitants en 1946 a

6207 habitants en 1999 .
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Depuis les années 2000 cette croissance 6 v &tahilisée avec une augmentation légere de
0.18% entre 1999et ! 8- 285 %v + 8, k

1.4 Nature du territoire communal

1.4.1 Lecontexte naturel

Le territoire de Mesnil-le-Roi, trés étiré en longueur, est compris entre la Seine et la Forét de Saint
Germain-en-Laye. Lesite6 v, 16 $5, 7 3/ &, 1&0&17 %' 16 [/ & O0:A%&/ T %&
comporte successivement une plaine de fond de vallée, des versants et un plateau soit une

dénivellation globale sur la commune de 25 465 m NGF.

Lefond de vallée estplat,0! , 17 &18 &1 =218& %vekesttkced fait,psbrvédd& 6 $58 &
/ v85#! lllek bcGupéddr/ v ! /| 7 & 5plainek hakaicheres, %v & 6 3boigsed de zones

humides. Une prairie communale , des tennis et des jardins familiaux ont également été aménagés

par la ville. Cesaménagements seront complétés par un projet en cours de réalisation : la création

%v81l1& 92, & $<$/!#/ & &EFVBSSIZQRRAVBURRBAN 21 #, %8 7' /7&294&
écologique du milieu naturel .

Surle bord de Seine, les limites de la commune englobent également une partie de I'lle de la Borde

gui se prolonge a Maisons-Laffitte .

Al v 2 Be& Geisants et le plateau sont occupés3 ! 5 / v 8 5 #naid poédéent, Surfiout au
sud de la commune, de belles séquences %v & 6 3 bolsé& ou de jardins - 8 6 4 8Slisiege dé 1&
forét domaniale et - 8 6 4 B tleSouténement des terrasses du chateau de Saint-Germain-en-
Laye, limites du territoir e communal .

Rappelons également que la pierre a été longtemps extraite sur cette commune laissant en
héritage de nombreuses carri éres souterraines abandonnées .

A gauche de la photographie ,le fond de vallée. A droite ,1a4 A B e al€sN\toteaux avec quelques
constructions implantées le long de la départementale 157. En arriére -plan le cordon de haies qui
masque la Seine .
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Bien que située a proximité directe de centres urbains (Saint -Germain-en-Laye et Maisons-
v 77&¥ /1 $20081& #T 17T ', $, & %21 $levosi®ade
, 00T %, !7 %v81& 9!67& '2517 %20! 1, !/ &n %V &
naturelles ou agricoles qui produisent une belle diversité de paysages .

Cette situation privilégiée se traduit par la protection des zones naturelles et agricoles dans
le PLU approuvé en 2017.

1.4.2 Le contexte urbain

| aspace urbain couvre environ 110 hectares sur les 327 hectares du territoire communa I. 11
occupe / intervalle situé entre %v 8 1 & es¥dute dépdrtement ales 157 et 159 qui bordent
la vallée et %v ! 8 7 5l&for8t ldé Saint-Germain-en-Laye. Dans cette ancienne commune
rurale Iwrbanisation a pris son essor a la fin du XX*™ siécle sous la forme de pavillons
%v + ! # , 7,Hans uBelmoi&dre mesure, %immeubles collectifs

La commune a conservé dvanciens hameaux , (Mesnil Village autourde/ v 17 ( / , &/@ce®! , 17
et le hameau de Carriéres-sous-le Bois) qui ttmoigne nt du passé de la commune et apportent

un cadre de vie %v ! 1 $ , & dural# Ra8/ifie(est également ponctuée de plusieurs édifices

qui offrent un intérét historique et architectural m [/ v T ( /-\Vin6e&t, |&Pporte HurMesnil,

/| & $+07&! 8Orédngerieslé éhateau de Champfleur ou les alignements de murs en

pierres qui ttmoigne nt de la présence %v ! 1 $ s gkahdeKpropriétés. Le PLUapprouvé en

2017 avait également identifié et protégé une liste de batiments remarquables porteurs de
l'identité mesniloise

Mais le tissu urbain de la commune est surtout de nature pavillonnaire avec une étendue

importante au nord du territoire de la commune . Ce tissu pavillonnaire,, 1 v & 6 #ota@rhefit

homogéne. Il comporte des maisons %& 67 </ &6 & Varié$p\qilieBuzg Bedits

immeubles collectifs , des équipements publics et parfois des activités économiques. Selon

les secteurs du Mesnil-le-Roi, les modes %v ! 335235, ! 7, Rsldes®eBtes dez1 $, &5
constructions, les densités construiteset/ v, 03257 ! 1$& %8ontbpd 8iBé&b 7 97T (1
durant les années de croissance de la commune, avec notamment :

91 Devastes ilots de maisons individuelles intégrés dans/ v ! 1ghrcedaire rural
en « laniéres »,

1 Quelques implantations plus « diffuses » a proximité des hameaux anciens, et

parfois, une tendance au mitage de surfaces agricoles plus excentrées,

Des opérations de lotissement s ou dwhabitat s groupé s, sur de grands terrains,

T 1 v2$$ 8 8dpdrcelled assezvastes pour accueillir les équipements publics
ou les activités,

1 Despratiques de redivisions foncieres , facteur de densification.

=

Le plateau Nord-Ouest integre des immeubles collectifs de logements sociaux construits
apres-guerre qui doivent faire / v 2 #6wr&ptogramme de mutation urbaine. Ce secteur
accueille notamment la « Cité des cheminots », ensemble de logements sociaux collectifs et
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individuels (dont une partie estconcernéepar/ v, 167, 787, 21 fése®édanki@a3/ ! $ &0 .
présente modification ). Quelques ensembles %v , 0 0 & 8 # / & Eprives2sbnt éy&lement 6

présents au Sud du territoire communal .

BN

Le PLU approuvé en 2017 prévoyait 2 zones a urbaniser (AU) a proximité de la Mairie
assorties dVvO5 , & 1 7 ! AméRafjenentet de Programmation (OAP). | wne de ces zones a
urbaniser fait actuellement / v 2 # - & dpéré&ion&ld éddnstruction de logements collectifs.

Il existe donc plusieurs formes urbaines présentes sur la commune. Les différences de nature
ont été analyséesen 2017/ 256 %& [ v 71/ ! # 25 avdit,aBolti a%8crédddnRe $ & 4 8,

plusieurs zones urbaines distinctes. Le présent projet de modification du PLU n°2 modifie,
corrige ou compléte ponctuellement c es régles.

Limite de Saint-Germainen Laye

Paysage :
urbain

Paysage
fluvial
Forét de Saint-
Germain-en- Paysage de
Laye zone humide
Paysage agricole
Terrafses Paysage fluvial
du chateau
de Saint-
Germain-
en-Laye
Paysage boisé
Paysage de vues
£ lointaines N
Paysage agricole

-4eQ0?nAnrdeA DA Ka NRappo®de prgseniatod ? BRLIA 2017
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1.4.3 Lesacces et le réseau routier

Voies de transit
La trame viaire de Mesnil-le-Roi se compose detrois départementales qui connectent
aisément Le Mesnil-le-Roi aux communes avoisinantes :

1 La RD308 havenue de Poissyh dessert le Nord de la commune et forme la limite
communale.

1 LaRD159 hroute du Pecq h dessert le Sud de la commune. Elle connecte Le Mesnil-le-
Roiau Pecq et ala RD 186, axe majeur pour traverser la boucle de la Seine.

1 La RD157 h boulevard Paymal, rue Maurice Berteaux, rue Jules Rein, avenue de la
République h traverse la commune en longeant la vallée.

Voies secondaires

AuNordm / & #28/ &9! 5% M! 67&85 48, %&66&57 [/ & 6&3%7&8
la rue Gambetta, la rue de Romilly et la rue Jean Jaurés ;

Au niveau du hameau Village Mesnil: les rues Pasteur, de la Marne et du Général Leclerc qui

connectent le hameau a la RD 157 et au Nord de la commune ;

Voies tertiaires
Le partage multimodal de la voirie avait été analysé par le rapport de présentation du PLU
établi en 2017. Celui-$ , &67 3&8 % 9&/ 2337 685 /! $20081&k

35,9,/7T(,7T& %& /v&63!$& %, 6321, #/ & 685 [ ! 92,5,
existe trés peu de pistes cyclables (cf. les liaisons douces), mais il existe de nhombreuse s
=21&6 ] Xn &1 3!57,%$8/,&5 !'8; ! #25%6 %&6 T $2/ &6 ¢

sécurité des piétons et des cyclistes. La coexistence des circulations est privilégiée plutdt

48v81 '5!$7,211&0&17 %& /v&63!3$& 48, 6Vv!I9Ii5& %,
sont trop étroites.

Plusieurs voies peuvent donner accés a des espaces de promenade. @v &6 7 [/ &oieS8! 6 %&6
qui donnent acces aux chemins de la forét de Saint-Germain-en-Laye, aux bords de Seine ou

a la plaine communale.

|l v!8725287& >[ "

F/I &; ,67& !'8 68% %& /! $20081 &uisipl@nbe & &Bit6ie , 21 &
communal puis 4 8 , 6 v &pidetdntetunnel. I !' $20081& 1& %, 6326& %v
a ce trongon autoroutier .

Les circulations douces

lv!IOoT1! (&0&17 %v81l& 92, & 9&57& -I683, / 86, H&PHF &B %
cadre du Plan Vélo 2019-\ X\ ° %& /! @20081!'877T %v! ((/207T5!'"7, 2
de Seine. Cetaménagement est donc en cours de réalisation.
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Plusi
emp!

1
1
1
cette rue qui donne acces a plusieurs chemins piétonniers de la forét de Saint-Germain-
en-Laye,
DN @ABRAO AN TR s An Cninn ~~- -Aglliser un escalier enpas %v 6.1 &

| & C
1.4.4 Les transports en commun

Le réseau ferré
Le Mesnil-le-R2 , %, 6 3&pBokimitéoav8cldeux gares :

1 Lagare de Maisons-Laffitte, située a environ 3 km de la mairie du Mesnil-le-Roi. Elle est
desservie par la ligne A du RERet la ligne L du réseau Transilien,

1 La gare de Saint-Germain-en-Laye, située a environ 5 km du Mesnil-le-Roi. Elle est
desservie par les trains de la ligne Adu RER

Le réseau de bus du SIVOM
| ! $20081& %, 6326& %v8&l 576&!8 85#! , 1 %& #86

9 Ligne 6 : Gare de Maisons-Laffitte - Le Mesnil-le-Roi- Gare de Maisons-Laffitte ,
1 Ligne 2 qui relie la gare de Saint Germain en Laye.

1.4.5 Leséquipements de la commune

Le rapport de présentation du PLU! 3352897 &1 \X[a !'9!,7 111/ <6T
%vi 48, 3&0&176 &7LeMEshikle7Roidligphshil 9By #BRE&O#/ & %vi 48, 3&0
qui répond bien aux besoins de sa population . Dans la modification n°2 du PLU la commune

117, %$,3& /! $57T!1 7,21 %y 8dparter@edtal &! 8 $&175& %& 6&3$2

ENQUETE PUBLIQUE 25000 278 - MODIFICATION N°2 DU P-! , - A>! - Ey Cé=! MESNILMLEEROI
COMMISSAIRE ENQUETEUR : C.LAMARCHE



1% PARTIE: RAPPORT P12

1.5 Rappel des dispositions du PLU approuvé en en 2017

La commune du Mesnil-Le-O2, &67 %277 & %v81l M/ !1 12%$!'én %v R5#!
68#67, 787,21 %8 M/ !1 %v2$$83!7,21 %N&6 P2/ 6 %N& /v
En 2019 une premiére modification simplifi¢e du PLUaT 77 0, 6 Qdur carmyér tes

erreurs matérielles.

En2020unemiseajourduPLU3 257! 17 685 /! 6 &5 9ssue uktl&sseoen8 7, / , 717
en «forét de protection » du massif de Saint-Germain en Laye.

1.5.1 Lezonage en vigueur

Le zonage du PLU mis en place en 2017 refléte les différentes composantes agricoles
naturelles et urbaines de la commune 7 &/ / &6 48v &/ / &6 217 T77 11/ <
présentation du PLU établi en 2017 .

Les zones Agricoles

[ Leszones Naturelles

Les zones Urbaines
Les zones a Urbaniser
Zones naturelles, zones agricoles, zones Le détail des différentes zones urbaines et
urbaines et zones a urbaniser délimités en zones a urbaniser retenu en 2017 - Document
2017 - Document rapport de de rapport de de présentation du PLU approuvé
présentation  du PLU approuvé en 2017 en 2017
ENQUETE PUBLIQUE 25000 178 - MODIFICATION N°2 DUP-! , =A>! - EyCé=! MESNILM.LEEROI
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1.5.2 Zones naturelles et agricoles (N et A) du PLU en vigueur

Les zones agricoles et naturelles occupent essentiellement le fond de Vallée et le Sud de la
commune.

1.5.3 Zones urbaines (U) du PLU en vigueur

Les zones urbainegU) du PLU en vigueuont été différenciéesen secteur en fonction du

AAOAAOT OA AO AA 16861 AAOPAOEIT AA AAO OAAOADOOS

Couvre les deux anciens hameaux de la commune, urbanisés de fagon dense,
1'9&% %&6 $216758%7,216 @ /[/v!/,(1&0&17
affectée essentiellement a I'habitat et aux activités commerciales qui en sont le
complément habituel

UC ([P&$7&85 %v, 00&8#/ &6 $2// &$7, " 6n !I'"" &$
UE Secteur accueillant les instflllations nécessaires aux équipements et services
publicsou%v , 177517 $2/ /1 &$7, "

B67 $203267T& %v8l1l 7,668 0, ;7& !9&% 0!
UG |%& 67</ &6 &7 %vi3248&6 9!5,7T6n %& 3/ 8
activités économiques principalement commerciales

Accueille principalement un tissu de maisons individuelles de styles et

%vi 3248&6 9! 5,76

UJ | Recoit les activités industrielles, artisanales et commerciales

Accueille une urbanisation diffuse sous forme de constructions de type

individuelle isolées sur des unités fonciéres de grande superficie.

UA

UH

UN

1.5.4 LesZones a Urbaniser (AU)

Le PLU en vigueur comporte égakment 2 zones a urbaniser (AU) destinées a accueillir de
I'habitat dontune zoneAUb &1 $2856 %v.85#! 1,6! 7,21

155 Orientation %v ! 0T 1! ( & Gefprbgiammation (OAP)

Dans le PLU en vigueur deux zones a urbaniser situées toutes les deux a proximité de la voirie
685 /v!9&18& 217 ', @ménageent- ek de plograrBnatienl OAR), 2 1
sectorielles.

1.5.6 Emplacements réservés

Le PLU approuvé en 2017 a prévu 6 emplacements réservés dont la commune est
bénéficiaire.
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1.6 Le contexte de la procédure

P8, 7& o 81& , 17 &5L353747duTod@ de I'uth&nisrhey l& rhodific&tibn&du
Plan Local d'Urbanisme est soumise a enquéte publique. Le déroulé de la procédure est le
suivant :

Saisie du tribunal administratif pour la désignation du commissaire enquéteur

Arrété du Maire pour la mise en enquéte publique

Enquéte publique organisée selon les dispositions du Codede/ v &1 9, 5211&0&17
Intégration des modifications validées au sein du dossier de P.L.U.

Approbation par le Conseil Municipal du dossier de P.L.U.modifié

Transmission du dossier de P.L.U.modifié au Préfet pour le rendre exécutoire

= =4 =4 —a —a A

1.7 Cadre juridique du projet et%& /[ v &1481 7 &

1.7.1 Textes applicables au projet

@2 %& %& [/ VvVR5#!1,60& m

Notamment :

La procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme est défini par les articles L 153-36
al.153-44 du C2 %& Ubldanigme.

1.7.2 Textes applicables a/ v & 1 4pBidliGue.

Codedesh12¥-1& 1 9, 5 2 ik R ®i&skar
Notamment :

Articles et des articles %8 @2 %& W& [/ vB19,521
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2 REGLESSUPRACOMMUNALES APPLICABLES
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2.1 Documents supra-communaux %v 8 5#! 1, 6 0 &

2.1.1 Lesdocuments supra-communaux

Les documents supra-communaux en vigueur avaient été identifié s par le rapport de présentation
du PLU approuvé en 2017 mais certains de ces documents ont pu évoluer depuis cette date :

f  Unnouveau Schéma Directeur de la RégionTle -de-France (SDRIF)a/ v + 2 BOAG&ét
a été voté par la Régionlle de France le 11 septembre 2024,
1 LePlande Déplacements Urbains de I'le -de-France (PDUIDF) a été remplacé par un Plan
des mobilités en lle de France (PM IDF) arrété par le Conseil régional %v adé-RBrance par
délibération du 27 mars 2024 .
1 Le Schéma Régional Climat Air Energie dlle de France (SRCAEIDF) approuvé en 2012
qui comporte une déclaration %v , 1 7 delaRégbille de France pour sarévision.,
1 Le Schémarégional de cohérence écologique (SRCE)adopté en 2013,
T P$S+70! %v! 0T 1! (&0&17 &SDAGESBAGER67, 21 %&6 &! 8;

En2875&n 5! 3B&MA 2 & Ede £tEa dd tobérence territoriale (SCOTg [/ vi $+ &/ 1/ &
de la CASaint Germain Boucles de Seine mais cette commun! 8 77 %v! ( (4 207 5! 7, 21
approuvé en 2023 un Plan Climat Air Energie Territorial. (P.CA.E.T).

Observations du commissaire enqueteur

| & $200,66! ,5& &14817&85 1v! 3!6 5&975, ",
de PLU modifiés avec les autres documents supra-communaux mais estime que les
02%, ', $!' 7,216 02%&67&6 !332577&6 '8 MIR 1
En revanche, le Plan Climat Air Energie Territorial (P.C.A.E.T.) adopté en 2023 apporte un
nouvel outil de planification 4 8 , 6v, 0326& ! 8; Mk 1 k Rk

2.1.2 Le PCAET approuvé par la CA Saint-Germain Boucles de Seine

Le PLU du Mesnitle-Roi doit étre compatible avec lePlan Climat Air Energie Territorial
(P.C.A.E.T.)adopté récemment par la CA Saint-Germain Boucles de Seine (CASGBS)e 28 juin
2023 .

Dans le cadre de cette procédure de modification du PLU, la commune, a donc souhaité

évaluer les piéces de son PLU envigueur,%v 81 32, 17 %& 98& 57T (/ &0&17"! ,
compatibilité avec | e P.C.A.E.T. et proposer des ajustements au reglement du P.L.U. afin de

le rendre compatible avec ce P.C.A.E.T.

|l & Mk@k >kBkQk &67 81 352-&7 7&55, 725,11/ 187285
I vi $+&/1 /1 & & [/ v! ((/207T5!'7,21n 3285 !'77718&5 &7
2#-&%$7, " &67 %& 3&50&775& o9 [ v, 17&M&@0q0e8el! / , 77

climatique sur le territoire. Le P.C.A.E.T. vise en tout premier lieu a améliorer la qualité de
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/v, 5n 57T %8, 5& /! $216200!'7,21 T1&5(7T7,48& &7 |/
%T 9&/ 233&5 [/ &6 T1&5(, &6 5&1289&/!'#/ &6 &7 ' 1925, 6
| & Mk @k >kBkQk 6v!57&88%%&, WBERB&E]L &2 B1l &16&0#/ & ¥
Axe 1 : Favoriser la mobilisation générale .V ER e IV G T ERETG T Tl TER GTE R EG (VAT

pour une mise en ceuvre efficace des [KEBV.Nel(elii¢-AFNelfelo(VleiilolgRok=1al=l (o[ (SEN (lale /=l o] R loTor 15

orientations Climat- Air-Energie 3.2: Réduire et valoriser nos déchets

0 B T e A ETe (3 TS {1 ile g We CHEN OS] 2 Sl 3.3 : Développer l'économie circulaire et de la fonctionnalite

une administration ecoresponsable

exemplaire > Cet axe peut étre traité par le PLU

1. 2 : Faciliter limplication de tous les

cnto'yef\s. des associations. des acteurs du Axe 4 : Améliorer les conditions de déplacement par de nouvelles

territoire pratiques sobres et décarbonées

" 41 : Renforcer les liaisons entre communes en proposant une offre
> Cet axe ne peut pas étre traité par le alternative aux transports carbones
PLU 4.2 : Developper l'usage des modes actifs
4.3 : Renforcer l'usage des transports en commun

NS e Py e e e 4.4 : Accompagner le déeploiement des motorisations propres

ressources environnementales S e

2.1 : Miser sur lagriculture de proximite et > Cotaxe pout 8tre traité par lo PLU

contribuer a en adapter les pratiques

P B U C S ER IS Moo loEh SISl Axe 5 : Favoriser la résilience des batiments, des espaces publics et des

adaptation et en faire un facteur de [EINELIELEERIS

resilience 5.1 : Promouvoir un aménagement durable et favoriser I'éco-conception des

RN Ml CESVE g ER SN (o I-E S Ol espaces publics pour faire face aux risques naturels, climatiques et

milieux aquatiques et prevenir les risques EERICUES

par une gestion proactive 5.2 : Agir pour éco-rénover ['habitat et assurer la pérennité des constructions

2.4 : Developper une approche globale en Rl

matiere de biodiversite 5.3 : Favoriser L'éco-rénovation des batiments publics et d'activités

» Cet axe peut étre traité par le PLU > Cet axe peut étre traité par le PLU

2.1.3 Laprise en compte du P.C.A.E.T par la modification du PLU

Comme le détaille lanoticede 357 6 & 17! 7, 21 %8 %266, &5 %v &1481 7& =
%8 MkI kRk &1 9, (8&85 6217 % - $203!' 7, #/ &6 ! 9&$

Mais le présent projet de modification N° 2 ajoute de nouveaux points réglementaires afin de
répondre aux objectifs environnementaux du P.C.A.E.T.:

@2 1% &51! 1:7Prékerver;e&valbriser nos ressources environnementales. Le projet de
modification instaure a ce sujet de nouvelles regles :
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1% PARTIE: RAPPORT P18

Lanouvelle reglesur/ v & 1 $! %t &t&@idnievhent pour la vente directe de produits
de/ v &; 3/ tricke!1Zde & 2one agricole),

I v 2 #/ ,dé réaliser 2iek places de stationnement en surface drainante dans toutes les
zones (article 12),

I v 2#/ ,%v!8d@&pd&i&dur minimum de substrat sur les dalles végétalisées et les toits
terrasses végétalisés dans toutes les zones urbaines (article 13),

I v! 87 2 Hles@itures tBrrasses végétalisées dans les zones pavillonnaires UG et UH
(article 11),

Lerappel que des dispositifs de récupération des eaux de pluie peuvent étre installés sous
réserve du respect de la législation en vigueur (dans/ v ! 54te tduleles zones),

Il v, 16 85 B lis® H'especes végétales recommandées et %v 8 lisi& des plantes
exotigues envahissantes a proscrire dans les annexes du réglement.

$&51! 17 Développer&neléconomie locale et durables :

I v, 16 &bv78,dautel article portant sur les performances énergétiques et
environnementales dans toutes les zones urbaines et a urbaniser (Article 15)

, 48 &

publiques applicables sur le territoire communal

1 Lesservitudes relatives ala conservation du patrimoine

Cl1

Servitude de protection des monuments historiques

AC 2 | Servitude de protection des sites et des monuments naturels

AC 3 | Servitude de protection autour des réserves naturelles

2 Lesservitudes relatives a/ v 8 7 , He cérthines rdssources et équipements

EL 3 | Servitude de halage et de marchepied

13 Servitudes relatives a I'établissement des canalisations de transport et de
distribution de gaz

|4 Servitudes relatives a I'établissement des canalisations de transport d'électricité

|6 Servitudes relatives aux titulaires de titres miniers, de permis d'exploitation de
carrieres ou d'autorisation de recherches de mines et de carrieres

PT1 | Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection
contre les perturbations électromagnétiques des centres d'émission et de
réception exploités par I'état

PT2 | Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection

contre les obstacles des centres d'émission et de réception exploités par I'Etat
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3 Lesservitudes relatives ala salubrité et ala sécurité publiques

MIJI[ m P&59, 78%&6 5&/!7,9&6 !'8 M/!1 %&6 O,

PML1 : Servitudes relatives a la présence de carriéres souterraines

En 2020 une mise ajourduPLUaporté6 8 5 / ! 6&59, 78%& %v87,/,77T 38#/

en « forét de protection » du massif de Saint-Germain-en-Laye.
La Réserve Naturelle Volontare $2167, 78& T (!/ &0&17 81&
mentionnée a la fin de cette annexe mais non listée dans le tableau ci -dessus.

1.1 Les zones de protection sur le territoire communal

2.2.1 Espaces naturels sensibles

Un Espace naturel sensible a été établi sur le territoire communal afin de sauvegarder des
espaces naturels boisés en particulier le long de la Seine.

2.2.2 Leszones humides : la Réserve Naturelle Volontaire

' $20081& %,RéesereedNaturéiies\®ldnfaire des « Pres duMarais»etdu « Clos
de la Salle » créée par arrété préfectoral et délibération du conseil municipal en 2001. Cette

6 &59, 7¢

Réserve Naturelle Volontaire $2 167, 78& 81& 6&59, 78%& %v 87,/ , 7717 3

2.2.3 Zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF)

Le Mesnil-le-Roi est concerné par deux ZNIEFF ou Zones Naturelles d'Intérét Ecologique
c!'81,67,48& &7 C/ 25,67, 48&k |! 35&0,15&n
exclusivement le territoire communal a proximité de la Seine.

tl &6 M5

! 6&%$21%&nNn t |-Gern@d-Br-17! K&t P3 & $ 278 95 &-Germair-eéd-51 7 %& P

Laye et déborde sur le flanc Ouest du Mesnil-le-Roi.
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3 LEDOSSIERDEMODIFICATIONd FP > | v BKNF
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67& %&6 3,1 $&6 9&567T &6 | 8 %26¢

3,1%$&6 68,9!17&6 217 777 -2,17&6 !8 %266, &5

M5T6&17! 7,21 121 7&%$+1, 48¢&

>$7&6 ! %0, 1,675!7,"'6

\ kf>551 77 1, M \ X\~ a\\ %8 X aXxXc2a\X\"n 35&6
Ml R

\ kfmM8#/ , $!' 7,21 %16 /& M!'5,6, &l

>9,6 %& /v!8725,77 &19,5211&08&17!'/ &
] kf[>9, 6 K, JOWB\f®RHFC 0,6 /& [ba[[a\lX\A

5

>9,6 %&6 3&56211&6 38#/,4886 !662%,71 &6
AKH>9, 6 >?C %8 []2X\a\X\ _
AKR>9, 6 @>RB %8 Xa?X[2a\ X\ _
6 @@F S&56! ,// &6 %8 \Aa[\a) xX\A
6 @+! O#5& %&6 JT 7, &56 %8 \ a[\a\ X\~
AKE>9,6 P>MK %8 \ Aa[\a)x\A
6 @20081R&%&! PL, &F | ! <& %8 [~aX[2a\ X\ _
6 M57' &$7858& %8 \[2X\2a\ X\ _
6 %8 % 3!57&0&17 %&6 VI&/, 1&6 %8 \ _2a X\

AT6,(1!'7,21 %8 $200,66!,5& &14817&85 /& ][2.
_KkflL5%211! 1$& K, B\ _XXXXX[ 2ab %8 ][2aX[2 \ X\
%& S&56! ,// &6

>551 77 %v&14817& 38#/, 48&

CKkf>551 77T 1, M \ X\ A a\\ 08 X axXca\ X\~ 358&68%5
ki &5& 38#/,$!7,2m MHEEG6B$+2@8&1L!B& M! 5,6, &1
Tk AS+&

S kfne38#/ ,$!1 7,21 % 16 \ -285118; m | &6 B$+26
“kf>57, $/ & ! %! BRE& 7)5 &~ %8 J &6 1, /

A266, &5 %v&14817& 38#/, 48&
akfK27, $& %& 3576&17! 7,21
akfM52- &7 %& 5i (/ &0&17 ~k
akiM52- &7 %& 3/!'1 %& =21! (& ~Kk]J
akiM52- &7 %& 8211 (& ~k\
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3.2 Analyse du contenu des pieces du dossier

3.2.1 Piéces du PLU modifiées

Les changements apportés par cette modification du P.L.U. amene nt a modifier les pieces
suivantes du dossier de P.L.U. :

1 Leréglement écrit ;
1 Lesplans de zonage4.1 et 4.2 ;
I Ledossier des « Annexes ».

| & 5133257 %& 3576&17!'7,21 %8 Mkl kRk 1v&67n 48! 1
« notice de présentation » de la modification n°2 et une note non technique.

3.2.2 Lesmadifications apportées au reglement

| & 35&0, &5 2#-&%$7,"' %& /! 02%, "' ,$!'7,21 %8 M/ 8 32
regard du retour d'expérience depuis l'application du P.L.U. en vigueur, la modification de

$&57!,16 32,176 5i(/&0&17! ,5&6 &7 /v!-287 %& 3/ 8
Ces modifications sont expliquées dans la notice de présentation du dossier %v & 1 481 7 &

publique et sont ajoutées en caractéres typographiques rouges dans le projet de reglement

lui-méme.

Le tableau ci-dessous synthétise les modifications du réglement avec la numérotation de

la notice de présentation %8 %2 6 6, & SpulStoué.1 481 7 &

Théme - Article du réglement Zones concernées Points saillants

2.2.1 | Les évolutions apportées aux Dispositions Générales Ajout de 5 définitions pour clarifier la
« Définitions  » signification de la regle

Dispositions Générales
Rappel RSD 78 Dispositions Générales Rappel %& [/ v ! 3 3 /Redemé@nt 2

Dispositions Générales sanitaire départemental (RSD78)

2.2.2 | Récupération des eaux de pluie Toutes zones Autorisation des dispositifs de
Article 4 récupération des eauxs ous réserve de
la Iégislation en vigueur
2.2.3 | Climatiseurs Pompes & chaleur Zones UA UC UE UG UH UJ | Rappel de laréglementation du code
Article 2 UN AU de la santé publique pour les

A

émergences de bruit. L #/ , (! 7, 2
systeme antivibratoire pour les PAC.
Dispositif anti bruit si

PAC <20 m« constructions voisines »

Climatiseurs Pompes a chaleur Distances des groupes extérieurs (6
Article 7 m) et PAC (10m) par rapport au limites
séparatives
Groupes extérieurs climatiseurs Non visibilité des groupes extérieurs
Article 11 %&38,6 } [/ v&63! $&
2.2.4 | Implantation des constructions par Toutes zones Précision : voies publiques et privées

rapport aux voies
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Article 6
2.2.5 | Constructions implantées sur une Zone UA UC UE UG UH UJ UN oOuvertures en limites séparatives ou a
limite séparative : ouvertures, 352:,0,771 %velé& I/,
chassis fixes, baies etc.
Article 7
2.2.6 | Les adaptations réglementaires pour Toute zones Aspect extérieur des menuiseries,
les couleurs, les matériaux et les matériaux et revétements.
clo.tures Panneaux industrialisés interdits
Article 11 o
Clbtures : autorisation du PVC
2.2.7 | Stationnement extérieur en surface Toute zones Place de stationnement a réaliser en
drainante surface drainante afin de permettre
Article 12 /v #62537,21 %& /v
2.2.8 | Places commandées ou en quinconce Toute zones Places de stationnement commandées
et le stationnement vélos ou quinconce.
Article 12 .
Places de vélos
229 |1 & $!'6 23 /v81l, 77 Toute zones Application des régle s pour unité
sur plusieurs zones du P.L.U. fonciére sur plusieurs zones au sein de
Article 13 /v157,%$/& &035, 6&
2.2.10 | Especes végétales recommandées et Toute zones urbaine et AU Liste desespeces%v ! 5#5&6 &
les plantes exotiques envahissantes %v ! 5 # Beéomh@ahdées pour leur
dfle -de France intérét écologique et autochtone.
Article 13 Especes envahissantes a proscrire en
lle de France
2211 |1 vi 3!, 66&85 dali&s 6 8 # ( Zone UA UC UE AU I vi 3!, 66 &8 5dedadllessdd #
parking parkings souterrains : h >60 cm
Article 13
Il vi3!,66&85 %8 68#( 7ZoneUAUCUEUGUHUJUN | vT 3! , 66 & 8 5de®i@iturés8 #
terrasse végétalisée AU terrasses végétalisées : h >30cm
Article 13
2.2.12 | Performances énergétiques et Zones urbaines et a Recommandation générale au sein du
environnementales urbaniser réglement de PLU en paralléle des
Nouvel article 15 réglementations thermiques et
environnementales
2213 ([ M5277 (&5 / &6 [/ 2%! 8] Zones UAUJUI Interdiction de ¢ hangement de
rez-de-chaussée %&67, 1! 7,21 %&6 68
Article 1 commerce de service de bureaux
repérées sur le zonage
2.2.14 | Commerces Zone UA, UC, UG Nuisance des commerces dans leur
Article 2 Article 2 environnement : conditions
%v, 03/ ! 17!7,21
2.2.15 | Hydrants bornes pompiers Zones UC, UE, UG et UH Consultation du SDIS pour les
Hydrants bornes pompiers rue du Article 4 18725,6!7,216 %v85
Buisson Richard concerne les bornes pompiéres
Article 4
2.2.16 | Extensions des constructions Zones UA, UG et UH Reégles pour les constructions
Articles 6 , 7,8, 10 existantes :
-Implantation des extensions
-Hauteur des extensions
2.2.17 | Piscines Zones UA, UG et UH UN Implantation des piscines, saunas et
Article 7 jacuzzis, avec leurs locaux techniques :
d> 3 m des limites séparatives
2.2.17 | Implantation des constructions  en Zone UH Implantation des constructions en
zone UH retrait exclusif pour la zone UH
Article 7
2.2.19 | Application du reglement pour les Zones UAUG UH UN Application du reglement a chaque lot

divisions fonciéres
Articles 9 et 13

créé en cas dedivision fonciére pour
les articles 9 et 13
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2.2.20 | Les adaptations réglementaires Zones UG et UH Toitures terrasses végétalisées
apportées pour les toitures terrasses Une toiture terrasse ne peut pas étre
Article 11 10T 1! (7T& &1 7&55! 6

2.2.21 | Les adaptations réglementaires pour Zones UA, UC, UG, UHetUN | > / v ! /Aycuné donsfruction n'est
le patrimoine végétal protégé autorisée sur I'emplacement des
Article 13 éléments paysagers repérés, » le

reglement ajoute « ainsi gue sous le
houppier. »

2.2.22 | Adaptations réglementaires pour le Zone A Encadrement du stationnement en
stationnement desservant un local zone agricole dans le cas de
permettant la vente directe $216758%$7,21 %vs8l
Article 12 vente directe des produits de

/[ v&; 3/2,7!'7,21

2.2.23 | Adaptations réglementaires Zone N Seules les extensions des
1 332577&6 o [ v%& |/ constructions a usage d'habitation
Article 2 sous certaines

conditions sont autorisées dans le
sous-secteur Nb

2.2.24 | Adaptations réglementaires Zone N Divers points sur les haies végétales :
apportées a la zone N pour les nature, hauteur, position, nature du
clétures grillage.

Article 11

Observations du CE sur les modifications apportées au réglement

Le commissaire enquéteur ne remet pas en cause les objectifs de réécriture du reglement
de PLUmais fait les observations suivantes :

2.2.3 - PAC et unités extérieures des climatisations h Seules les unités extérieures et
non les PAC sont cernées par ladisposition concernant le «surplomb ». Ce point* ! |, 7
%v81& 48&67, 21 %! leh celulcod@ne %a&éfirbtionidd suiplénd.
Intégration des groupes extérieurs - Cepoint' ! , 7 [/ v2#- &7 %v81&
synthése en ce qui concerne la déterminationde / v &6 3! $.& 38#/ , $

2.2.5 - Ouvertures, chassis fixes, baies etc. en limite séparatives - | v ! %%uyx:
différents articles 7 dans les zones urbaines présente deux alinéas qui renforcent les
dispositions du Code Civil (Articles 675 a 680) et un schéma concernant des ouvertures en

72,785&k @& 32,17 V', 7 [ v2#-&7T %v81l& 48%¢&
syntheése pour sa rédaction.
2.2.8 - Placesen quinconce -C& 32,17 '\, 7 [ v2#-&7 %v8l&

en ce qui concerne la définition de ces places.

2.2.9 - Unité fonciére se trouv ant sur plusieurs zones du P.L.U . - La rédaction de cet
additif fait planer une ambiguité entre son applicationpour / v! 5728/ &2Bb [/
des zones.

2.2.10 - Especes végétales recommandées et les plantes exotiques envahissantes  hLa
/|, 67& %v! 5#5 &féit/ &2 #%&7T5#H#HBNL&E&6 48&67, 21 %! 1
%yv 8 gontribut ion écrite regrettant la quasi-exclusion des coniferes dans les espéces
végétales recommandeées.

2.2.14 h Nuisances des commerces et aspect résidentiel h La formulation est trés
générale.

2.2.15 h Hydrants - Ce point de vocabulaire " ! , 7 [/ v2#- &7 %v81&
synthese.

2.2.16 h Extensions de construction h La rédaction de cet ajout au reglement peut étre
précisé en ce qui concerne le terme « écart ».
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3.3 Les modifications apportées au plan de zonage

3.3.1 Les madifications apportées au zonage pour la création %v & 03/ ! $&0&17 6
réserves

La commune a souhaité ajouter 3 emplacements réservés a ceux qui avaient été instaurés

par le PLU en vigueur. Ces emplacements réservés sont décrits dans la notice de
présentation, sont reportés sur les plans %& =21! ( &6 &7 0&17,21176
« emplacement réservés ».

3311 @57 ' 7,21 %v81 1289 &/n°R0elld BubskrORichard 57 6 &5 91
La commune a souhaité « instaurer un emplacement réservé de 472 m2 sur la partie haute de

/] 58& %8 ?8,6621 O,%$+!'5% !, 1 %vi/!5(,5 /! 92,
Champs Fleuris et ainsi assurer une circulation sécurisée sur cette portion. La largeur de cette
emplacements réservé est %& ] 0i 75&6 1", 1 %v!92,5 81& /! 5(

/' v&l6&0#/ & %& /Richa&dd®& %8 2?8, 6621

ida?AndeAN DN AKaNBnAKON:
sur le p lan de zonage 4.1

MBNnAAONBNAA achr Ne®n , "Hb U nteaef cABuissyiRichalil . Medtiona A A
est faite (point rouge du coté affecté par AaNBnAAONBNAA cnr NeWnz
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3312 @57 ! 7,21 %v81l 1289 &/n°KehtB/les rhes OedalFaGrét BtHed & 5 9 T
Q. // &8/ 6 &7 [/ v!I9&18& %& M2, 66<

La commune a souhaité créer un emplacement réservé n°8 de 7 630 m2 au bénéfice du

département des Yvelines. Cet emplacement réservé 6, 7 81 &1 #25%85& %v 8
départementale est actuellement occupé par des logements individuels sociaux appartenant

au bailleur « La Sabliere ».

Le Service Départemental d'Incendie et de Secours (SDIS) des Yvelines «dispose

| $78&// &0&17 %v81 @&175& %& M5 &O0Ie iR6i,&compdsd &5 9 &1 7
&; $/ 86, 9&0&17 %& 3203, &56 92/ 217!, 5&e6Laffttd. Le%v 81 $ &
SDIS entend regrouper ces deux centres afin de résoudre des problemes de structure et

%v! 0T/ ,25&5 [/ v& ", $,&1%& %& 621 -Raffiftelcduyrdhtiuie, 2 1k | &
3238/ '7,21 %& 3/ 86 & ] XkXXX +! #, 7 !chserBendans & 0! , 1
leur périmétre est justifié. »

ida?AndeA DN KaNBnAAOQ!

Emplacementréservé n°80 ntenef cAnt gNr DN AanaAar AQa? NK
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3.3.2 Creation %v &hduvel emplacement réservé n° 9, rue Seine

La commune a souhaité créer un emplacement réservé n° 9 de 63 m2 dont elle sera
bénéficiaire

La rue de Seine estdécrite dans la notice de présentation «une impasse assez étroite sans
trottoir pour les piétons. Afin de sécuriser la déambulation piétonne, la commune souhaite

—¢

57!/ ,6&5 81 &6%$!/,&5 &1 3!6 %vdl& 685 81 %&6

&03/ ! $&0&17 57 6&5097eadouckttinfaurg 5 & %& /! 5

igan? Ande AN DN KaNBnAAON

Emplacementréservén° 90 nteaef cAnt ¢Nr DA Kan A MentioAddtfateNgointe ? N

ce?? N2 D2 Ooban ARRNOAN nAc AKaNBnAAONBNAA acnhr NeWnV

Observation du CE sur les emplacements réservés:
Emplacementréservé n°7-$ &7 &03/ ! $&0&17 5 Tdédeux Bontributioris !

&7 %v81& 48&67,21 %8 $200,66!,5& &14817&8
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3.3.3 Autres modifications apportées au zonage

3.3.3.1 Basculement de la zone UCd enzone UE

O! 33 &/ 2 1ldénpldc8meRt déservé n° 8 a été prévu le présent projet d e modification afin
%& 3&50&775& [/ vi7!'#/ ,66&0&17 %v81l $&175& %N& 6&%$2

M2 85 /! 571/, 6! 7, 2al été %wdulde Bad&cller & Se2raint SElectionné ,

Il $78&// &0&17 &1 =21& R@»WN &1 =21& RB %217 [ 9
17T$&66! ,5&6 !'8; T48,3&0&176 &7 6&59, $&6 38#/, $6
=21& &67 0, &8; %! 377 3285 /! $216758%$7,21 %vs8l

Observation du CE sur b zone UE:

Zorne uken vars sorl avis sur Id moanicauorn uu FLu g aeparternerit d souridite ernetue
une remarque sur le reglement de cette nouvelle zone Ucd. Le CE a relayé cette remarque
dans le PV de synthese.

3.3.3.2 Protection des locaux commerciaux en rez -de-chaussée

Pour rappel, la commune souhaite préserver son tissu de commerces de proximité implanté

sur trois polarités commerciales qui sont celles du hameau des Carriéres, de l'avenue de la
OT38#/,48& &7 %& [/ qg! 9&18& %& M2,66<n !'8 5&(!5% ¢
enrez-de-$+! 86 67T & %vyv, 010#&,8#!/ &, 24k >,16,n ,/ ' T77T , 167
/v!57,%$/ & [ &6 =21&6 R>n RD &7 RG 23 6& 6, 78&17
/| &6 $&// 8/ &6 $200&5%,!/ &6 &1 ,17&5%,6!17 [/ &85 75
cellules ont été identifiées sur le plan de zonage. Une nouvelle |égende a été créée pour les

identifier (Se référer aux projets de plans de zonage 4.1 et 4.2)

3.4 Le document «annexes »
Le document « annexes » joint au dossier présente :

Lesservitudes %v 8 7publiques T

1 Lesservitudes relatives ala conservation du patrimoine,
1 Lesservitudes relatives a/ v 8 7 , He cérthirfes r@stources et équipements,
1 Lesservitudes relatives ala salubrité et ala sécurité publiques.
1 Lesalignements

1 Emplacements réservés
 Zonesde bruit

1 Lesréseaux d'eau et d'assainissement et la collecte et le traitement des déchets
M Lesréseaux divers

T 1 v/, 0 &hé&alpotabkel
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T Iviee!, 1,66&0&17
1 Lacapacité des réseaux par rapport aux nouvelles constructions
1 Lacollecte et le traitement des déchets
9 Lutte contre le saturnisme infantile

1 LesEspacesNaturels Sensibles

1 LaRéserve Naturelle Volontaire

Observations du commissaire enquéteur :

Les nouveaux emplacements réservés sont listés dans le tableau.

Al'16 /! /|, 67& %&6 6&59, 78%&6 %v87,/,77T 38#/ , 488
/I v! #68&1%$& %& /! PRM C2-6drifain%&Lay Bt2e7|&réséryehdturetted P! , 17
volontaire (qui est cependant présentée a la fin des annexes).

3.5 Avis des personnes publiques associées et des
contributeurs sur le projet de modification du PLU

Un avis a été demandé a 39 personnes publiques associées ou contributeurs a la modification
du PLU de Mesnil-le Roi. Les réponses obtenues dans le délai de trois mois sont les
suivantes :

3.5.1 Auvis de la mission régionale %v ! 8 7 énGironiiementale (MRAe)

La MRAe a rendu un avis conforme concluanta/ v ! # 6 & In&céssitéo8v 8 1 & T 9!/ 8! 7, ¢
environnementale de la modification n) du PLU de Mesnil le Roi aprés examen« au cas par
cas » émis le 18/11/2024

3.5.2 Avis ABF du 13/02/2025

lv!I9,6 '"1925!I #/ & &67 ! 66257, :f#ehuisbriedet cOUIBS&E6 685 /[ v

3.5.3 Avis CAUEdu 07/01/2025

Le CAUE 78 apporte des commentaires sur une liste de points réglementaires modifiés .

3.5.4 Auvis de la CCl Versalilles -Yvelines du 24/12/2024

La CCI Versailles-Yvelines émet un avis favorable

3.5.5 Auvis de Chambre des Métiers et de / Artisanat %v F duQ6/12/2024

Le président rappelle de grands enjeux du secteur artisanal dans le cadre de la modification
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3.5.6 Avis de la SAPNdu 24/12/2024 pour/ v! 8 7 2A%42 8 7 &

LaSociété des Autoroutes Paris Normandie (SAPN) communique des observations générales
$21%$&51!17 [/ v23$$83! 7 ,w@npriséaitéroutice/ettesdtidriss & 51! 17 /

3.5.7 Auvis de la Commune de Saint-Germain -en-Laye du 14/01/2025

| & 352-&7 1v!33&// & ! 8% 81 Kairk-&Ddnam-&rBlaye%& /! $20081

3.5.8 Auvis de la Préfecture du 21/02/2025

Le préfet des Yvelines émet un avis favorable.

| & 357"' &7 $216, %i 5& 48& /! 352%7T %85& 5&175& #, &1
de modification.

Il & 357" &7 127& I 9 &&volutbrh eénvisabée Pefmetrd /| U8 57 Vv 7, 21 %\
équipement $ 2/ / &$ 7, yén&val& 7hrikiivtatiod de la circulation piétonne .

3.5.9 Auvis du département des Yvelines du 25/02/2025

| & AT 3!57&0&17 6287, &17 /! $5717,21 %v8l &03/! $&
%81l @FP 0! ,6 68( (I 5 &égkmebtairesépbLe 18 Zone,qbi Bok Aceuillir 6

cet équipement. F/ ' 77,5& [ v 77&17, 21 685 | vi 78 %& %& 6
départementale.
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4 ORGANISATIONET DEROULEMENAB | v BKNRB'
PUBLIQUE
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41L5(!'1,6!7,21 %& [/ v&14817& 38#/ , 4

4.1.1 Cadre juridique de/ v & 1 4pBibliGue

| ! 352%$7T %85& &7 /| & % 528/ &0&17 %& [/ v&l4817& 217
articles L123-3 aL123-18 et des articles R123-2 a R123-27 duCodede/ vB19, 5211&0&17

4.1.2 Deésignation du commissaire enquéteur

La commune de MESNIL-LE ROla sollicité la désignation d'un commissaire enquéteur aupres

de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles.

Celle-ci a nommé le 31 janvier 2025 Monsieur Christian LAMARCHEDossier E250000 01/78)

commissaire enquéteur pour | a « Modification n°2 %8 3/ ! 1 [/ 2$!/ M&GNEAE! 1, 60 &
ROl ». Madame Roselyne Lecomte a été désignée en qualité de commissaire enquéteur

suppléant.

4.1.3 Décision %v 28 9 &de7 8 B & 481 7 &

M! 5 [/ v |20 &\rigdr 202%% 8lonsieur le Maire de MESNIL-LE ROla décidé de l'ouverture
de I'enquéte publique selon les modalités suivantes :

L'enquéte publique s e déroule du vendredi 28 mars 2025 a 8h45 au mercredi 30 avril 2025
pendant 34 jours consécutifs en Mairie de MESNIL-LE-ROI aux heures habituelles
%v 289 &5 7 Q& %& /!

Le commissaire enquéteur recoit le public en Mairi e de Mesnil-le Roi lors des permanences
suivantes :

1 Levendredi 28 mars 2025 de 10h a 12h
1 Levendredi 11 avril 2025 de 15h 30 a17h30
1 Lemercredi 30 avril 2025 de 14h30 a 16h30

Le dossier est disponible :

1 En version papier en Mairie au sitgede/ v & 1 4p8bliqdesa la Mairie & MESNIL-LEROI.
1 Enversion informatique a/ v ! %5 &6 6 &

https :77www.registre -numeérique.fr/modif2 -plu-mesnil-le-roi
Pendant toute la durée de I'enquéte, un registre est tenu a la disposition du public en Mairie
pour qu'y soient consignées les observations du public. Celles-ci peuvent étre adressées au

commissaire enquéteur par courrier au siege%& / v &1 4 81 7 & MesnilflelRoiJol , 5, & %&
3I'5 92, & T/ & $desseajl p&iqués:85 /[ v !

Modif2 -plu-mesnil-le-roi@mail.reqgistrr -numérique.fr
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Le dossier est accessible sur un poste informatique situé a proximité du dossier et du registre

papier en Mairie. Toute personne peut, sur sa demande, obtenir communication du dossier

%v &14817& !83516 %& (!30588, 21 0%&20BDVRBS( %R, @57, &
%& [/ v&14817& 38#/ , 488&Kk

4.2 Déroulementde / v & 1 4@iIbliGU&

421 Rencontre avec/ v ! 8 7oRy&nijsatrice de/ v &1 481 7 &

ANkVk[ O&1%$2175& !1'9&$% /v!8725,77T 25(!11,6!75, $& %&
Gv!, 5&1%$21757T [/ &6 5&3576&17!'176 %& /! $20081&n
%& [/ v&1l48I1 7 &enBr&lilh feviied 2085 dn &dairie.

Etaient présents :

M. Serge Caséris Maire

M. Eric Frangois Maire-adjoint : urbanisme et carrieres

M. Laurent Directeur Général des Services

Mme Reynes 0&632160BHIS58, $& 85#! 1, 60&
M. Lamarche Commissaire enquéteur

Les échanges ont porté sur les points suivants :

1 Laprésentation des objectifs du dossier de modification n° 2 du PLU
1 Lecontenu du dossier %v & 1 4 @ibliGue&
T 1 v25 (! lde/@enquéte?2 1

Le commissaire enquéteur a souhaité que soient ajouté es les piéces suivantes :

1 Unbordereau en chapeau du dossier %v & 1 4 RibliGue,
1 Une note non technique avecle libellé des articles du reglement,
1 Unplan de zonage dans un grand format .

Ces documents ont ensuite été intégrés! 8 %266, &5 %v &14817& 38#/, 48&

4.2.2 Visite du terrain

En préalable de la réunion du 14 février 2025 ,- v ! ,  &uné p&Miérd reconnaissance du
territoire communal.
Gv!, $203/7T77 $&77& 3 petntanehcBsspar fes epéiades surde3edrairod& 0 & 6

relatifs aux modifications notables, en particulier les emplacements réserves.
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4.2.3 Mesures de publicité

4231 >' "' |, $+! ( &e¥qdéte publige, 6

IV 38#/,%$, 77T $213$&51! 17dvB&7 7 & %RB4&I(RKSES jours! , 7 /[ v 2
191 17 /| & %7 0! 55 suflés pideauk adRitistr&tils W&la commune & 7 - 86 48 v
la fin de cette enquéte.

4.2.3.2 Insertion dans les journaux

Deux insertions ont été réalisées dans les annonces légales de deux journaux :

Journal 1°® insertion 2°me insertion
Le GrandParisien Le 06 mars 2025 Le 31 mars 2025
Les Echos Le 04 mars 2025 Le 01 avril 2025

I v ! 9 lesBpublicdtions sont jointes dans les annexes au présent rapport.

4.2.3.3 Mesures de publicité complémentaires

Dans la lettre du Mesnil-le-Roi N°138 de mars 2025, M. le maire-adjoint a lv Ranisme et aux
Carriéres a présenté la modification n°2 du PLU

4.2.4 Mise adisposition du dossier et du registre %v & 1 4 publifu&

La mise a disposition du dossier %v & 1 4 8 T 7 & papi@r#eh Mdirg &t sur le registre

dématérialisé a été accomplie des le lundi vendredi 28 mars 2025 g +/&\8 5 duvetive de

la Mairiek B/ / purdivi®9%6875 ! 17 7287 & /| &%8 HBIv& 6%& 7/&581, 4T 18&7 & ¢
30 avril 2025 a 17h30.

4.2.5 Permanences

Le commissaire enquéteur a regu le public en Mairie du Mesnil-le-Roi lors des permanences
suivantes :

1 Levendredi 28 mars 2025 de 10h a 12h
1 Levendredi 11 avril 2025 de 15h 30 a17h30
1 Lemercredi 30 avril 2025 de 14h30 a16h30

4.2.6 Rencontres et contact s

Gv ! , corgdst,pd téléphone avec une personne du Muséum N! 7 , 2 Histdire Biaturelle
section botanique pour compléter mes informations sur les coniféeres .
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4.2.7 Recueil des observations

Lamise a%, 6326, 7, 21 %8 %266, &5 %v&14817& 38#/,48& &
déroulés selonlesmodal, 776 %& [/ v! 551 17& B&QR5¢7T3&6&7, &Kk %266
publique étaient disposés au service urbanisme dans de trés bonnes conditions.

A85!1 17 /&6 3&50!1&1%&6 %8 $200,66!,5& &14817&85
municipal pour recevoir le public.
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5 CONTRIBUTIONSPV DE SYNTHESIREPONSES
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5.1 Contributions recueilies 3 &1 %! 17 [/ v &1481 7&

5.1.1 Participation a/ v & 1 4pilligue

>35i6 81 %&51, &5 $2175T/ & /256 %& /! $/ T785& %&
le commissaire -enquéteur a releveé les contributions suivantes :
Sur le reqistre papier et courrier :

1 1 contribution a été déposée sur le registre papier déposé en Mairie,
T [ $2855, &5 ! T77T %1 3267 &1 J!',5,& &7 -2,17 !

(Un courrier posté le 5 mai 2025 et adressé directement g / v | @hbc&ntrisgaire
enquéteur a été considéré comme hors délai).

P85 [/ v!-tmal&dliee &
T Aucune-mail 1 vété transmis/ v | % ®-dnbiléid&liée.

E-mails: _extrait du tableau de statistiques fourni par le prestataire PUBLILEGAL

Sur le reqgistre dématérialisé :

1 2 contributions ont été transmises

Statistiques & Accueil - Statistiques

42 105

Nombre de visiteurs Nombre de visites

Plus de détails @ Plus de détails @,

2 2 -

Observations déposées Observations publiées Observations non publiées

Voir les observations @ Voir les observations © Voir les observations @

169 197

Nombre de téléchargements documents Nombre de visualisation documents

Plus de détails @ Plus de détails @,

Registre dématérialisé : tableau de statistiques fourni par le prestataire PUBLILEGA
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Visites du public durant les permanences :

Durant les permanences le commissaire enquéteur arecu :

1 Le8 mars 2025 : 3 personnes
1 Le11 avril 2025 : aucune visite
T Le23 avril 2025 : 3 personnes (dont une déja présente le 8 mars 2025).

Le nombre total de visite urs est de 5.

5.1.2 Bilan de la participation

|l & 38#/,% 6Vv&67 ,177T5&66T '8 %266, &5 %v&14817&
visualisations et de téléchargements enregistrés.
J!,6 [/ &6 $2175, #87,216 5&9g8&6 6217 3&8 120#5&86

&1- &8; g I vi $+&/ 1 & %N& [ ! $20081&n &7 %&6 02%, ', $
restent limitées.

| ! 38#/ , %, 717 I'T ('] & %& /| v&1481 7& 38#/,48& ! T71
L875& $&77& 38#/,%,77T [T (! &n [unarike dahs ldblettre T 77 , !

du Mesnil-le-Roi n°® 138 de mars 2025.

5.2 Le PV de synthése

5.2.1 Traitement des observations dans le PV de synthese

Les observations ayant été peu nombreuses, il est possible de les reproduire dans leur
intégralité. Cependant pour préserver la lisibilité du document, les textes complets figureront
en annexes, les points représentatifs étant analysés dans le PV synthése.

5.2.2 Numérotation des contributions et questions du commissaire enquéteur

Dansle PV de synthéseet dans le présent rapport , les codes suivants ont été utilisés pour
numeéroter les contributions :

RP Registre papier

C Courrier

E E-mail

@ Contribution sur le registre dématérialisé
@) Contribution orale durant une permanence
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5.2.3 Classement par theme

>'" 1 %vi9,7&5 /&6 5&%21%! 1%$&6 dandle PVidde nthesk( 8T 3/ ¢
Ces thémes assortis de questions appelant des réponses ou des commentaires sont
développés ci-apres.

Theme 1 : Emplacements réservés (rue du Buisson Richard)
Théme 2 : Espaces boisés classés (EBC) et végétaux
Théeme 3 : Maodification du réglement du PLU

5.2.4 Transmission du PV de synthése au maitre %v 2 8 9 & téosses

Le Procés-Verbal de synthésea? 77 5&0, 6 &1 0!, 1 35235& &7 357 6&:
mercredi 7 mai 2025 a 11 h en Mairie de Mesnil -le -Roi. Etaient présents, M. le Maire, Mme

la Premiére adjointe au Maire, M. le Directeur Général des Services, Mme la Directrice de

/ vR5#! 1&6 OMBK %R 6<17+16& ! 3&50, 6 % & "1, 5& /!
$2175, #87,216n %& 3576&17&5 !'8 0!n75& %v2895! (&
de faire desdemandesdv , 1' 250! 7,21 $203/7T0&17!,5&6 %& /! 3!
Lesréponse6 %8 0! n75& %v2895! (& 6217 3!59&18&6 !'8 $2I
mai 2025.

| & MS %& 6<17+i6& &7 /&6 5713216&6 %8 0! N75& %v2S8
ainsi que la copie intégrale des contributions écrites.

5.3 Recuell des contributions

5.3.1 Observations €crites sur le registre papier

Contribution écrite RP1 : Mme XX anonyme
(Texte intégral en annexe du rapport )

Synthése de la contribution Thémes
@&77& $2175, #87, 21 5&(5&77Thémel: Emplacements
Buisson Richard pour les raisons suivantes : réservés (rue du Buisson
-Elargissement = stationnement intempestif, Richard)

augmentation du trafic.

Cette contribution ajoute que la voie est « sans issue »
&7 48v81 T75!'1(/ &0&17 &; , 6
forestiére et de son vis-a-vis.
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1 1 courrier a été déposé en mairie le mercredi 30 avril 2025.

[ $2855,&5 ! 777 32671 [ &

0!, \'X\_ 135i6
%20, $,/ & %8 $200,66! ,5& &148717&85Kk

%& 6<17+16& %& /v&14817& 38#/ , 48 & oM au,maitre

%v2895! (&K

Contribution écrite C 1 : M. XX anonyme
Texte intégral en annexe du rapport

Synthése de la contribution

Thémes

Ce contributeur a déposé un courrier en Mairie & 7 6
présenté durant la permanence du 30 avril 2025 afin

%v &; 3/, 48&5 $& $2855, &5 %I
Il conteste le tableau de classement qui liste des

3/1171'7,216 5&%200! 1%7 &6 3
/,0,7!'7,' 3285 /&6 $21,'i5
FI < 92,7 &1 35&0, &5 [/, &8

$/166&0&17 &; , 67! 17 %v ! 51
concerne un conifére.

F/ 6v, 17&552(& 685 [/ i Efuté |
tout intérét écologique ~ @ $&6 &631 $&6

F/ ,16,67& 685 /[/v,03257! 1]
o!/, 17, &1 %v81l& 9 &5 %k 6ol villages
et villes », et la nécessité de ces arbres pour un grand
120#5&6 %v2,6&!8; ol #5, +,
contre les prédateurs, source de nourriture tels que les

cones et les insectes ou les araignées). Il présente une

/|, 67& %v2,6&!8; 48, 1& 3&8

Théme 2 : Espaces boisés
classés (EBC) et végétaux

5.3.3 Observations écrites sur le registre dématérialisé

Contribution @1 du 23/04/2025 a 14:46 : Maitre Isabelle CASSIN, GENESIS AVOCATS,

représentant un propriétaire de la rue du Buisson Richard.
Texte intégral en annexe du rapport

Synthése de la contribution

Thémes

@&77& $2175,#87,21 T0!1& Y
Buisson Richard au Mesnil-le-Roi représenté par son
avocat « GENESISAVOCATS».

Cette contribution conteste le projet de la commune

%v, 167! 85&5 81 1289&/ &03/
/15(&85 %& ] nXX 0 &7 %v81
%vi/!'5(,5 /1 58& %8 2?28, 662

Théme 1: Emplacements
réservés (rue du Buisson
Richard)

/]
@& $2855, &5 1

77

$/

$20
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« L'institution de cet emplacement réservé n°7, grevant
principalement les parcelles propriétés de notre client,
nous semble caractéristique d'une erreur manifeste
d'appréciation.

En effet, si la commune justifie dans sa note technique
l'instauration dudit emplacement pour des raisons de
sécurité, il convient de noter que rien ne permet d'établir
gue la rue du Buisson Richard souffrirait, dans sa portion
a partir du chemin des Champs Fleuris et jusqu'a I'entrée
de la forét Domaniale, d'un probléme d'insécurité. »

La présente contribution rappelle les raisons invoquées
par la municipalité pour la création de cet emplacement
réserve :

« élargir la voie qui est plus étroite a partir du Chemin
des Champs Fleuris et ainsi assurer une circulation
sécurisée sur cette portion ».
lv!I5(80&17!,5& 3576&177: 51
-En premier lieu en invoquant le faible trafic de la voie
dans la portion incriminéeet «6 21 $! 5! $ 71 5.4
-En second lieu parce que «/ v! 5( 80&17
largeur de voie identique sur l'ensemble de la rue du
Buisson Richard» est «plus d'ordre esthétique que
juridique, ne justifie pas davantage le manque de sécurité
prétendument existant et censé justifier l'instauration de
I'emplacement réservé ».

La contribution présente une séquence de photographies
de la rue du Buisson Richard en sortant du hameau et
pres de la forét, en indiquant que « seule la premiére
portion a vocation a accueillir un Iéger trafic routier, a
I'exclusion de la seconde portion ou est pourtant prévue
l'instauration de I'emplacement réservé ».

Contribution écrite @ 2 le 30/04/2025 00 :13 : M. et Mme XX,anonymes
Texte intégral en annexe du rapport

Synthese de la contribution Thémes
@&77& $2175, #87,21 $21%&5 1 Théme 3: Reglement (emprise
%T ' ,1,66!17 /v&035,6& ! 8 6] ausol

pour la zone UH.

lv!57, $/ & %8 5i (/ &0&17 %7
prévoit que « les ornements tels que les éléments de
modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les
%T #25%6 & 72, 785& [/ 25648\
des poteaux ou des encorbellements ». Cette exclusion
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est pertinente, mais gagnerait a étre explicite quant aux
casquettes ou autres protections solaires.

@&77& $2175, #87, 21 352 kA
$!/1648&77&6 48, $2167,78&17
&7 & "', %! %$& 3285 35277 ( &
estivales, en limitant les apports solaires directs sur les
facades exposées, tout en laissant passer la lumiére.»
Ces contributeurs proposent de rédiger le réeglement de
la fagon suivante :

} K& 6217 3!'6 ,1%$/86 %! 16
casquettes, marquises ou autres éléments de protection
solaire ne reposant pas sur des poteaux, murs ou
&13$25#&// &0&176n &7 1lv! <! ]

volume béti clos ou semi-clos. »

5.3.4 Observations orales relevées dans les permanences

Permanence du vendredi 28 mars 2025 de 10h00 & 12h00 a la Mairie

Contribution O1 : Monsieur XX et son architecte, anonymes

Synthése de la contribution

Thémes

Ces deux visiteurs prennent connaissance des
modifications du PLU pour une parcelle située rue Jules
Rein sans désapprobation réelle.

Le propriétaire regrette la largeur de certains espaces
boisés classés (EBC) instaurés par le PLU approuvé en
\ X[a 6857287 6, [ v 2 lobskreét 6,
actuellement . Contribution semblable (O 4) lors de la
permanence du mercredi 30 avril 2025 par le méme

propriétaire.

Théme 3 : Réglement
Théme 2 : Espaces boisés
classés (EBC) et végétaux

Contribution O2 : Mme XX, anonyme

Synthése de la contribution

Thémes

La teneur de cette contribution orale concernant

/ v&03/! $&0&17 57 6&59.Ele%é&te /
transcrite par écrit sur le registre papier. Se reporter a la
contribution RP 1 ci-apres.

Théme 1: Emplacements
réserves (rue du Buisson
Richard)

Permanence du vendredi 11 avril 2025 de 15h30 a 17h30 a la Mairie

>8%$81 9,6, 7&85 6Vv&67 357T6&17TKk

Permanence du mercredi 30 avril 2025 de 14h30 & 16h30 a la Mairie

3 visiteurs se sont présenteés :
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Synthése de la contribution

Thémes

Cette personne est venue consulter le nouveau
reglement pour la zone UG en bordure du bourg ancien.
Elle questionne le commissaire enquéteur sur la
méthodologie utilisée pour établir le zonage sans
remettre en question ce zonage.

Elle souhaite pouvoir réaliser une extension sur sa
parcelle.

Théme 3 :Réglement

Contribution O 4 : M. XX, anonyme

Synthése de la contribution

Thémes

@&77& 3&56211& 6VI 7!, 7 %I-
permanence. Elle souhaite un réexamen des périmetres

constatées

wB?@ &1 '21%$7,21 %&6 683&

Théme 2 : Espaces boisés
classés (EBC) et végétaux

Contribution O 5 : M. XX, , anonyme

Synthése de la contribution

Thémes

@& $2175, #87 &85 6Vv&67 3576
r*, 1 %vé&; 3/,48&5 / & $2855,
méme en ce qui concerne la liste de végétaux
recommandés. La teneur de cette contribution est
reportée ala contribution C 1.

Théme 2 : Espaces boisés
classés (EBC) et végétaux

5.3.5 Analyse des positions sur le projet : oppositions , contestations, avis

favorables

Les permanences se sont tenues sans incidents.

| &6 $2175, #87, 216 =©! 8 %&0&85! 17 '257 3&8 120#58¢

globale au projet. F/ 6v! (, 7 3/ 87717
modification du PLU2 8 %& %& 0! 1 %&6 %v
projet :

%& 35, 6&6 & 326,
, 1" 250!17,216 685

7,21
/| &6
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91 Deux contributions expriment une désapprobation du projet %v & 0 3 / | $E&eV&IT77

de la rue du Buisson Richard,

Une contribution demande un réexamen des Espaces Boisés Classeés,

Une contribution conteste la liste de végétaux recommandés (arbres et arbustes),

9 Une contribution souhaite apporter un additif a la définiton de/ v & 0 36 solGdur les
casquettes et les protections solaires.

= =4

5.4 Analyse des contributions et questions -réponses

5.4.1 Theme 1: Emplacements réservés

5.4.1.1 Emplacement réservé de la rue du Buisson Richard

Observations traitant du sujet : RP 1 et 02, @1

A&S8; $2175, #87,216 6217 233267 &6 g /! $571 7,21
/I vil!5(,66&0&17 685 81& /!5(&85 %& ] kXX 0 %& /!
article 2.3.3 de la notice de présentation).

Une premiére contributon (RP 1 et 0O2)! 9! 1$& 48& [/ vi/!5(,66&0&17
686%&37, #/ & %v! 8( 0&17&5 I & 67! 7,211&0&17n %v ! 8
[ v! 77&17,21 685 [/ vTi75!1(/ &0&17 %& /! 92, & g /! +

Une seconde contribution (@ 1) émane du propriétaire (représenté par son avocat) qui est,

sur le plan foncier, le plus touché par cet emplacement réservé. Elle réfute les arguments
357T6&177T6 %! 16 /! 127, $& %& 3576&17! 7,21 %8 %26
invoque, lecarac7 i 5& %v, 03! 66&n /& ', #/ & 75! ,%$ &7 | &
92,5,& 728%$+7T& 3!'5 [/ v&03/!$&0&17 57T6&597Tk M285
emplacement réservé « semble caractéristique d'une erreur manifeste d'appréciation ».

> $& 68-&7n /& $200,66! ,5& &14817&85 , 1%, 488& 48\
[ v! "1 7 3285 /v&16&0#/ & %&6 1289&!8; &03/!%$&0&1
>35i6 !'92,5 35,6 $211! ,66!1%$& %& /! «le@dn»$t& %& 3°E
des contributions ci -dessus, je me permets de vous poser les questions suivantes :

Question 1.1: La notice de présentation § 2.3.1 indique « élargir la voie qui est plus étroite a

partir du Chemin des Champs Fleuris et ainsi assurer une circulation sécurisée sur cette

portion ~ k N8&/ &67 [ v& "&7T !'77&1%8 %& [/ vi/?2l5(, 66&0.
Existe-t-, / %&6 5&72856 %v, 1$, %&176 28?2%v! $$, &176 638

Question1.2: N8 &/ / & &67 [/ ! 1!1785& %8 75!"',%$ [/ ,17T g [/v!$
propriétés riveraines de cette voie ? Existe-t-il un trafic important le week -end et les jours
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feresf @20#, &1 %& 3/ ! $&6 %& 3!5.,1( &EUsEt-tn6321, #/
besoin supplémentaire de stationnement qui se répercute sur cette voie ?

Question 1.3: Existe-t-, / %i 6 0! , 17&1! 17 81& 357", (85! 7,21 %
la municipalité pour cette voie ?

N8&/ 6&5!',7 [v,03!$7 &1 #25HMBrHE0tues6 35235,T77T6 5
aménagements intérieurs. ?

Question 1.4: Quels commentaires pouvez-vous apporter en regard de ces contributions en

ce qui concerne le bénéfice/risque de cette opération en particulier pour le trafic routier, le

stationnement, la cohérence entre les différents troncons de la rue du Buisson Richard (en
3/'57,%$8/, &5 [/ &6 57T757T%$,66&0&176¥%¥ &7 /& ', 1! 1%$&04&

O713216&6 %8 0!'nM75& %v2895! (&

Questonl.lm | vi/!'5(,66&0&17 %& /! 58& %8 7?8, 6
C/ &85,6 6v,16%$5,7 %!'16 /& 6%$+7170! (comniurte !du
Mesnil Le Roi. La rue est bisens et la bande de roulement en descendant de la forét est
régulierement occupée par des véhicules en stationnement. Les trottoirs sont
pratiguement inexistants ainsi les piétons débouchant de la forét sont obligés de marcher
685 /! 92,& %& $,5%$8/! 7,21k 125648v81 97T A
97T+, $8/ &6 &1 67!'7,211&0&17 $& 48, 1v&67 3
I & M/ !'1 %v>0T7T1! (&0&17 &7 %& AT 9 &/ AB@igeO |8s]
déplacements doux au sein de la commune en sécurisant les cheminements piétonniers sur
les nombreuses voies étroites», «! 6 6 85 &5 81& %i ! o0O#8/ ! 7,21 3
de son territoire ».

Question 1.2 : Le trafic est relativement faible en semaine et plus important les week -ends
et jours fériés. Les véhicules montant vers la forét ont tendance a accélérer méme si la
visibilité est faible.

La rue du Buisson Richard supporte le stationnement des riverains mais aussi de ceux
résidant rue des Champs Fleuris, rue des Grottes et rue Maurice Berteaux.

Les riverains rencontrent des difficultés a entrer leurs véhicules sur leur propriété. Au vu
%& [/ vi 752, 7&66& %& /! 92, & %8 "I, 7 %8 67
3/ 86, &856 0! 172895&6 6217 17T%$&66! ,5&6k euss&
véhicules éraflés.

Question 1.3 : Le cheminement piétonnier de la forét de Saint -Germain en Laye aux berges
%& P&, 1& !'0T7T1! (7T &6 3!5 /! $20@&BnihBoucies doSeinég
(CASGBS) passe notamment par la rue du Buisson Richard, une partie de la rue Maurice
Berteaux puis la rue du Port en direction du Pumptrack et de la voie verte des berges de
Seine.

Question 1.4 : La rue du Buisson Richard est une voie communale publique ouverte a la
$,5%$8/ 17,21k | &6 75! 9! 8; %& 92,5,& 6&521
éviter les accrochages en assurant une largeur de voie constante sur toute la longueur
jusq8v e [/ v&1757T & %! 1-Germaih en'Lay6, let7 sécr&er R Icherhifement
piétonnier et les liaisons douces.
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Observations du CE
Il & 0! n75& 6%y A25FPH!, 7& %! 16 [/ & 6%+7 0! (T175!
commune du Mesnil Le Roien particulier / 256 48 v, [/ 6v! (,7 %& [ v
Il apparait que la commune peine a établir un partage multimodal de sa voirie en général
et sur la rue du Buisson Richard en particulier.
| & $200, 66! ,5& &14817&85 6v&67 5&1%8 \ ' 2
48, 1& 3&50&76 3!'6 %v2#6&59&5 /! $, 5 %-8nd.!
Toutefois, méme &1 6&0! , 1& ,/ &; ,67& 81& 2%$%$83! 7,
par le stationnement.
En ce qui concerne les acceés aux propriétés il semble que ce soit un probléme a considérer
plusieurs propriétés ayant créé des renfoncements pour accéder au portail.
Il ne semble pas y avoir des accidents mais plut6t des incidents (véhicules éraflés) d0 a
une coexistence difficile dans cette rue étroite .

5.4.2 Theme 2 : Espaces boisés classés (EBC)et liste de végétaux

5.4.2.1 Espaces boisés Classés

Une contributionorale (O1¥ 6v, 148, 1 7& %& 92,5 685 ¥Ri€és3! 5$&/ /
Classés (EBC) plus importants en superficieque/ v &035, 6 & ! $78&// & %&6 3! 5
la zone UH.

Question2.1: ?, &1 48v, /6 1& 62, &17 3!6 [/Vv&' '&7- %& 3$&77
vous indiquer comment ont été repérés les espaces boisés classés et le cas échéant a créer
dans la zone UH?

O73216& %8 0! nN75& %v2895! (&

Question 2.1: Le territoire communal se diviseen ] b- %v &63! $& 85#! , 1 ¢
85#!,1 121 $216758,7 &7 "~“b- %v&63!$& 585!/
champs cultivés.

Le caractere rural et agricole de la commune est trés marqué. Les espaces boisés classés (EBC)
sont volontairement maintenus afin de maintenir la perméabilité des sols, notamment dans les
zones des anciennes carriéres et éviter les glissements de terrain.

Observations du CE

|l & 0!, 75& %v2895! (& 1& 57T321% 3!'6 7287 @
toute facon a été effectué antérieurement a ce projet de modification. |l est également
%, "', %,/ & %& 97T5,"',&5 6, $&57! ,1 %Ylntdr&rent ¢
$& 48, [/ &6 0&76 ! 8-285%v+8, &1 édicitésd.! Mdis(okne
3&87 5&352%$+&5 ¢ /! 081,%$,3!/,77T %v&l$285
lazoneUH3! 5 [ v87,/ , 6! 7.Cezbnagédrappedriile( stgnifieé da@s le code
%& | v 85 #d pbssiltiliee &le «classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer » « attenant ou non a des habitations ».
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Ce classement peut s'appliquer « également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de
haies ou des plantations d'alignements » ce que visiblement cherche a encourager la
municipalité.
>8 %&0&85! 17 /! 57T %8%7,21 %v8l &63! $& #2,
L153-31 2°).

5.4.2.2 Tableau de recommandation des plantations

R1& $2175, #87,21 25!/ & &7 0% 81 contdste le pabldakde %v 8 1 $ .
recommandations pour les plantations (annexe 3 du réglement et notice de présentation §

2.2.10) dont l'objectif est de renforcer la qualité des paysages de la commune et de
5&%$+&5%$+&5 /v,171517 7$2/2(,48& 0!,6 48, 1/,0
! 5(80&17& 685 /v, 1771517 %&6 $21,'i5&6 3285 / &
pour la conservation des oiseaux. Il y voit également la dévalorisation de certains arbres

coniferes protégés dans le PLU au titre de l'article L.151 -19 du Code de I'Urbanisme.

1
3

Question 2.2: Pourriez-9286 , 1%, 48&5 [/ v 2Abvegétauk & (Hes&plaftds7 7 & [/ , 6 7
invasives)

Question 2.3: Cette liste ne comporte-t-&/ / & 3! 6 [/ & 5,648& %& '!$,/ , 76
patrimoniaux coniferes ?

Question2.4: | 256 %& [/ vi 7! #/ , 66 &0&1/7v ,%v8B215 3+2 5#!, 77,1 271 53 261, $
$21,'1i5&6 3&56,67!17 o/ & $!6 T$+7T! 17 %Y%bepds&7, 7& 7
souhaitable pour la qualité du paysage en milieu urbain ?

Queston25: | &6 $21,'i5&6 1v217 7v,/6 3!6 81 5T/ & @ -
biodiversité en particulier pour la conservation des oiseaux souvent en voie de disparition ?
K v 2-ils pas de ce fait, un intérét écologique ?

Question 2.6: Les haies utilisées pour les clétures des parcelles en milieu urbain sont -elles
incluses dans la liste des essences recommandées pour les arbustes ?

O73216& %8 0! nN75& %v2895! (&

N8&67,21 \Vk\ m @&77& [/ ,67& %& 97T (7T 7! 8; 5 &
Vilmorin situé sur la commune de Verrieres-le-? 8, 6 621 o %! 16 |/ vB662
/! 62%$,777 S,/025,1 ! ,16, 48v! 8; 9T (de-7"! 8;

France.

Question 2.3 : Les arbres patrimoniaux sont protégés. Avant abattage, un bilan
3+<726!1,7!,5& &67 %&O0! 1% &7 81& %&0! 1 %&
728-2856 5&%200!'1%1T 81& 7',/ /] & %28%& 3/ 87

NB8&67,21 \k~ m I! [/ ,67& %&6 97T (17T7!8; &67
/] & 35235,17!,5& 685 /! +!187&85 &7 [/ v&19&5
! 5#5&n 48, I/ vo(& ! %8/ 7& 6&5! I %! n8uX fie sdnB ;
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3!'6 %&6 ! 5#5&6 637 %,',48&6 %& /VF/ & %& C5
planter des coniféres.

Question 2.5 : La commune possede un couvert végétal important pour la région

parisienne (bois et foréts, espace agricole). Il est rappelé que la liste des végétaux est
indicative.

Les coniféres en général ont tendance a prendre la place de la flore indigéne car ils ont un
développement végétatif rapide et important qui est défavorable aux espéeces locales.

N8&67,21 \k™ m | &6 +!,&6 6217 35,9,/71T(,14&
petite faune locale (oiseaux, écureuils). La liste des arbres et arbustes est indicative afin
%v25, &17&5 [/ &6 3! 57, $8/ , &é&sa larwkgidhiC_tte bste festdo& 6

consultative.

Observations du CE

|l & 0!'n75& %v2895! ( & 257TeB 2xplifuany qué |a listé 8k référe 2
/| v>5#25&780 %& 02(&5 S,/ 025, 1 6le-BuiBson. Getr me
permet pas de connaitre 4 8 &/ &67 [ v86! (& +! #, 78&/ %N& ¢
Le commissaire enquéteur prend acte de laréponsedu 0! " 75& %v2895! ( &
expliquant que les arbres patrimoniaux sont protégés et nécessitent une autorisation.
Danslaquestion24,1& 0! n75& 2P®&/2!8P,59 ,(68&& /[ v, 17 &% %,/$ 76
recommandations.

|l & 0!'A75& %v2895! (& 1& 57321% 3!6 &;!%$7
biodiversité et la conservation des oiseaux

|l & 0!'n75& %v2895! (& 1& 57321% 3!6 &;!$7&0
a utiliser dans les haies.

Le commissaire prend acte que la liste les especes recommandées reste consultative mais
considére que cela ne fait pas la part des choses en ce qui concerne le bannissement des
coniferes. Le commissaire prend acte de la nécessité de favoriser les essences locales,
toutefois la visite de Mesnil-le-Roi montre que les villégiatures anciennes ont panaché les

$21,'15&6 &7 /| &6 &66&1%$&6 /2%$!/ &6 $& 48,
un probléme botanique mais aussi culturel dans un habitat comme celui du Mesnil le Roi.
| &6 $21,' 1 5&6 3&89&17 !332h7K33%&! /7! $8 WY

coniferes peuvent aider certains oiseaux a survivre (ce que je ne peux Vérifier
spécifiguement a Mesnil -le-Roi.)

M/ 87T7 48v81& 6&8/ & [ ,dutdchtones?il serhit7dpnd Bngorteitvdé: {
pouvoir doser intelligemment la présence des coniféres sans les interdire, en prenant en
considération les grandes et petites parcelles urbaines ainsi les haies.

| & $200, 66! ,5& &14817&85 1& 5&0&7 3! Gsalif
$216, %T 5&5 4 8v |ektas ek coniféerés. &; ! 0, 1 &5

ENQUETE PUBLIQUE 25000 278 - MODIFICATION N°2 DU P-! , - A>! - Ey Cé=! MESNILMLEEROI
COMMISSAIRE ENQUETEUR : C.LAMARCHE



5.4.3 Theme 3: Madification du réglement

5.4.3.1 Article UH9 emprise au sol

R1& $2175, #87, 21
«empriseausol~ &1 ! -

6 8
17n

e\
287!

5
%!

1% PARTIE: RAPPORT

/| & 5&(,675& %7 0!

16 [/ &6

casquettes et les protections solaires. La proposition est ainsi rédigée

| csquieties, @ quise%odu autres& 0 3 5, 6 &
éléments de protection solaire ne reposant pas sur des poteaux, murs ou encorbellements, et

«K& 6217 3!6 ,1%$/86 %!

lv!i<!17 3!'6 3285 &''&7

16

%& KlbSH.&5

81

Les contributeurs argumentent sur le caractére passif et donc plutdt vertueux sur le plan

écologique de ces protections solaires.

P49

775, !
&; $/ 86, 216

/
8

92/ 80& #0607,

P, /v21l 6& 57T'i15& !'8 352-&7 %& 02%, ', $!' 7,21 K
3'6 7T77T 02%, "' ,7T %' 16 /[/v!57,%$/ & RE ¢ ©v&7 3/ 86

A& 3/ 86n [ ! %1 ', 1, daucRBapitre% K&finitior® @ Bv5!, 63& 6! 81 2612 /3 / 8 6
modifiée.

| & 352-&7 %& 02%, ', $!'7,21 %8 MIR ! 6,03/ &0&17
/v!33/,%$!'7,21 %& $&6 5i(/ &6 [/ 256 %&6 %, 9,6, 216

ARTICLE UH.9 - EMPRISE AU SOL

de la surface du terrain.

Conformément au demier alinéa de l'article R 151-21 du code de I'ur
division fonciére, les prescriptions du présent article s'appliquent a chaque lot créé
De plus, dans le cas des propriétés baties dont le terrain d'assiette est divisé

pas étre aggravée.

Il n'est pas fixé de régle pour les équipements publics ou d'intérét collectif.

L'emprise au sol de I'ensemble des batiments, y compris les batiments annexes ne peut excéder 20%

isme, pour les lots issus de

pour créer un ou des lots
a batir, I'emprise au sol de la construction sise sur le terrain mére, conforme aux prescriptions de
I'article, devra le rester suite a la division. Dans un cas de non-conformité originelle, celle-ci ne devra

“L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection verficale du volume de ka construction, tous
débords et surplombs inclus.

Rappelons également le contenude / v! 57, $/ &6
[/ v85#!

R*151-[ © %8 $2 %& Y&

Toutefois, les omements teis que les éiéments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que
les débords de toiture lorsquils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbeliements.”

L'emprise au sol des c y compris les annexes 4 la projection
verticale du volume de la construction, exception faite des saillies, des éiéments architecturaux ainsi
que des sous-sols et des parties de constructions ayant une hauteur au plus égal a 0,60 m & compter
du sol naturel

Te

325 —_——"e Hedosm

1

, 60&

-1 gt des articlks RE1510 15%t

Article R*420-1

poteaux ou des encorbellements.

Version en vigueur depuis le 01 avril 2014

Modifié par Décret n°2014-253 du 27 février 2014 - art. 4

L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.

Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des
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1% PARTIE: RAPPORT P50

> Article R151-15 Création Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Lorsque les termes figurant dans les régles écrites et dans les mentions accompagnant les régles et documents graphiques sont définis par le lexique national
d'urbanisme prévu par 'article R. 111-1, a la date de la délibération prescrivant |'élaboration ou la révision mentionnée a l'article L. 153-31 du plan local d'urbanisme
ou du document en tenant lieu, ils sont utilisés conformément aux définitions qui en sont données par ce lexique.

Versions v Liens relatifs +

> Article R151-16 Création Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Le réglement peut, s'il y a lieu, préciser ces définitions du lexique national et les compléter par celles qu'il estime utiles a son application.

Au regard de la contribution @ 2 & 7 %8 @2 %& %& [/ VvR5#! 1, 60%&

suivantes :

Question 3.1 m Al 16 Définitiang ; Bnipdse du sol du reglement ~ 1 il &7
628+! ,7!'#/ & %& $/!5,',&5 $& 48, -15d/cddd &e
/ v85#!1&7 6%Vv& 8 7 Hukréesslten 7/ &&$!' 6 T $+7T!117n %v_81l
PLU ?

Question 3.2 : Aussi, quelle réponse apportez-vous a cette demande concernant les
casquettes et les protections solaires %! 16 /v! 57, $/ & RE ¢ &035

O7T 3216&6 %8 0!'n75& %v2895! (&

Queston3.1m 1! %1 ' ,1,7,21 %& /v&035,6& !8 62/
%& [ v85#! 1, 60&k

Question 3.2 : La définition pourrait étre complétée comme suit : « Exceptionnellement,

/| &6 $! 648&77&6 &7 |/ &6 3527&%$7,216 62/!,54&
solaconditon48v &/ / &6 6v, 171 (5&17 %! 16 /! $2032
leurs dimensions soient mesurées».

Observations du CE

La contribution @ 2pose une question de forme et de fond.

Surlaforme:i/ 1& 3! 5!'n7 3!'6 628+! , 7! #/ & %v&l75!¢
$2%& %& [ v 85 #églemebtOd& PLR.7II e8b8ouhaitable dans la définition de

/ v&035,6& !'8 62/ %& 357TR¥2061&5 48v,/ 6vVv! (,7
Surlefondm / & 0! n 7 568 %4&208! 9184 &(t &y apporter un complément qu i

réponde a la demande. Dans ce cas je crois que cela doit se faire en conformité avec les

articles R151-15 et R151-16.

5.4.4 Questions supplémentaires du commissaire enquéteur

Outre cette derniére contribution sur le theme 3 (réglement), le commissaire enquéteur
pose les questions suivantes pour compléter sa propre information :

I &
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5.4.4.1 Généralités du reglement de PLU : place de stationnement commandée ou en

quinconce
Il est écrit dans le reglement « La place commandée ou en quinconce est une place quil v & 6 7
pas directement accessible, il est nécessaire de passer par une autre place de

stationnement ».
Question CE5.1: N8est-ce48v 81 & 3/ ! $&£&R14BSHFMpass & v &6 7
souhaitable ?

O7T 3216& %8 0!'nNn75& %v2895! (&

Question 5.1 : Exemple de stationnement en quinconce

\ Place 1 \ Place 2 \ Place 3 \
\ Place 4 \ PlaceS\
| &6 92, &6 %& $,5%$8/!' 7,21 6217 5&/'7,9&0%&
$200! 1%T &6 28 &1 48, 1%$21%$& 127! 00&17 %! 1¢
divisions parcellaires, afin que le stationnement privé ne soit pas reporté sur la v oie ouverte
a la circulation.

Observations du CE

Le commissaire enquéteur prend acte de cette explication qui présente les places en
guinconce comme une variante des places commandées.

5.4.4.2 Article 11 : Aspect de constructions

Le projet de modification crée une nouvelle régle dans/ v ! 517 de$ Zorées UA, UC,UE, UG,

UH, UJ, UN et AU. « Lesgroupes extérieurs des climatiseurs doivent étre intégrés dans la

composition architecturale %v & 1 6 &6 |& do&struction, ne pas étre visibles depuis/ v &6 3! $ &
public et étre installés sans surplomb du domaine public. Encas%v , 0 3 2 6téchn#tjye/ , 7T

I v, 16 7éenpaftié bass@eldissimulée derriere un cache sont obligatoires. »

QuestionCE5.2:A! 16 [/ & $! %5& %v81& #211& , 1786357 7! 7,21
préciser « installés sans surplomb du domaine public » ? Comment peut-on apprécier la
hauteur du domaine public ?

O713216& %8 0! nN75& %v2895! (&

Question CE 5.2 : Lesurplomb correspond a I'hypothése ou un élément de

la construction ne se contente pas d'étre intégré dans les limites de la propriété privée
constituant le terrain d'assiette de la construction mais dépasse, sans étre collé au sol,

sur le domaine public. Les constructions en surplomb du domaine public, quelgues soient

/| &85 +!187&85n 6217 5&'867T&6 @ /Vvé&; $&37, 21
fermetures et de protection (volets, grilles, garde -corps, ...)
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Observations du CE

Le commissaire enquéteur prend acte de cette réponse qui fait comprendre que le
6853/ 20# $21%$&51& %&6 $21675 8dléslezanBésg / v !
extérieures et non les PAC sont concernées par cette disposition.

5443 K289&// &6 5i (/&6 %! 16 [/v!57,%$/ & a %&6 =21&6

Nouvelle régle dans I'article 7 des zones urbaines

Pour les zones UA, UC, UE, UJ et UN
Les parties d’'une construction implantées sur les limites séparatives ne peuvent comporter
d'ouverture, de chassis fixe ou de pavés en verre dépolis ou non.

Pour les zones UA, UC, UE, UG et UJ
Aucune baie, velux, puits de lumiéere, ouverture située a plus de 1,90 métre au-dessus du plancher,
ouverture a chassis fixe et a vitrage translucide en toiture, implanté en limite séparative n'est
autorisé, excepté en toiture terrasse.

Ouverture en toiture non autorisée Ouverture en toiture autorisée
(ligne de faite paralléle a la limite (ligne de faite perpendiculaire a la
séparative) limite séparative)

| |
f

RUE RUE

Question CE 5.3: Pourriez-vous expliquer le rapport entre le texte (2 ™ partie) du
reglement et le schéma £ P villdé deux regles différentes ?
O713216& %8 0! n75& %v2895! (&

N8&67, 21 @B _ k] m lv!I57,%$/ & a %8 MI R 3257
aux limites séparatives. Le texte est illustré par le schéma
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| &6 289&5785&6 &1 72, 785& $57T&17 %&6 98&6
18725,67T 6!8'" 6, [/ Vv289&5785& &67 6, 78T & g
qui est éclairée (article 677 du code civil).

Observations du commissaire enquéteur

Cette modification renforce les servitudes établies par le Code Civil dans le cadre du droit
%& [/ v85#! 1, 60¢&

Le commissaire enquéteur comprend :

-que les deux alinéas concernent / v , 1 7 & 8% baeg, ,veluk, puits de lumiere, etc,
implanté s « sur les limites séparatives » ou « en limite séparative ».

-Autre élément du réglement, un schéma présente un cas de figure ou ce sont les combles
48, 6Vv! %266&17 ! 8; dchéeMadesdditured ieBfdrce leF dispositdrs dua
Code civil (vues droites et obliques) pour des fenétres de toit.

K212#67! 17 [ 57 3216 & sé&héma 0 pardikpas¥en ghase aved le
second alinéa.

5.4.4.4 Hydrants

Les nouvelles constructions situées le long de la rue du Buisson Richard et celles situées

%! 16 /& 6,7& 85#!,1 $2167,781T 6217 6280, 6&6 2#/,
%T 31 57&0&217!'/ %v, 13$&1%, &- OB 7% &onceréahtles ydrant& 6 V9 &/ ,
Cette consultation a lieu quel que soit le type de procédure : permis de construire ou

déclaration préalable.

Question CE5.4: N8 v & 1 7-&Lidpérxhydrants »m 6 v !/ ( ,%& #251&6 %v, 1$&17°
32,176 %v&!8; n 28 ! 875&6

O7T 3216& %8 0! n75& %v2895! (&

Question CE 5.4 : Les hydrants sont des bornes incendies. Le SDIS est systématiquement
$2168/ 77 [/ 25648v,/ 6V!(,7 %v81l 3&50, 6 %&

Observations du commissaire enquéteur

Ceterme est beaucoup moins utilisé en France que « borne incendie »

5.4.4.5 Avis du département sur le reglement de la zone UE

Dans son avis au projet de modification du PLU, le Département suggére que quelques
assouplissements réglementaires puissent étre apportés pour les constructions et les

, 167!V /7 1V7,216 171 %$&66!,5&6 ! 8; T48, 3&0&176 &7 6
certains articles de la zone concernée (UE) tels que la hauteur et, le cas échéant, le
stationnement (caractéristiques des places en termes de perméabilité).
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Question 5.5 : Quelle suite comptez -vous donner a cette suggestion ?

O7T 3216& %8 0!'nNn75& %v2895! (&

Question CE 5.5 : Concernant la zone UE, le stationnement est a réaliser en surface drainante «
excepté pour les zones de stationnement des véhicules techniques nécessitant un revétemen
particulier ».

En zone UE, la commune souhaite maintenir la hauteur maximale de 15 metres au faitage comme
définit dans le réglement.

Observations du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend acte de cette réponse .
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6 APPRECIATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
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6.1 Sur la qualité du dossier porté a la connaissance du public

| & %266, &5 %v &1481 7& 38#/,48& &67 %v81l& [/ &$785%&
bien structurée, les modifications du réglement écrites en rouge particulierement explicites,

un plan de zonage trés lisible et la les modifications graphiques %8 =21! ( & 48, 217
%v 8 doiparaison « avant et aprés la modification ».

6.2 Sur les enjeux d u projet de modification

Les enjeux de cette modification restent ponctuels au regard de I\élaboration du PLU qui était
intervenue en 2017 .
F/ 6&1 (357&0, &5 %vdesld&postions fedemeéngaibes :

4 En6v! 3 3 8urdedrétours %v & ; 3T 5etd&skebheréhes%v ! 0T/ ,,25! 7, 21
5 Enprenant en compte de nouvelles exigences et en se mettant en compatibilité avecle
nouveau PCAET

I 35,6& &1 $216, %1 5!7,21 %& $&57!',1&6 $@uUL 75, #87
demeurant tres peu nombreuses)n [/ v! 1!/ <6& %8 $200,66!,5& &148
devraient 3 &50&775& %v! 07T/ , 25 &5LesbcRrbriButignsl suble réglede 2 6 , 7, 2 1
restent trés ponctuelles mais sont symptomatiques de la difficulté a établir un reglement

opposable qui convienne a toutes les situations rencontrées Mesnil-Le-Roi. Gv< 92, 6 /!
17T$&66, 77T %v81& 5&/ &$785& %& $& 5i (/ &0&17Kk

La commune a souhaité également anticiper plusieurs projets en complétant la liste de ses
emplacements réservés pour la voirie et la future construction dv 81 $&175& %& 6&$28

63P85 /! 7&18& & /v&14817& 38#/ , ¢

|l v&14817& 6v&67 % 528/7T& 6!16 ,1%$, %&17k | &6 0209
35&6%$5, 37,21 %& /v&l14817& 217 &1 7286 32,176 171

|l & 0! n"n75& %v2895! (& ! 57T 321%8 (-vekbdltde/sgnhesd. 7 ! 8; 48
M. le Maire de Mesnil-le Roi, ses adjoints et les services de la ville sont & remercier pour leur
' $$8&,/n [/ &85 %,6321,#,/,77T &7 [/ &85 $2175, #87, 21
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FIN DE LA PARTIE 1 RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Fait le 23/05/2025
Le commissaire enquéteur

C
COMMISSAIRE ENQUETEUR

Christian LAMARCHE
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2eme PARTIE CONCLUSION ERAVIS 0

Commune du Mesnil-le-Roi

J2%, "' ,$! 7,21 1, \ %8 M/!I1 12%!

5

Enquéte publique
menée du vendredi 28 mars 2025 au mercredi 30 avril 2025

2™ partie
CONCLUSIONS ET AVIS

J!'n75& %v| Commune du Mesnil-le-Roi

Autorité organisatrice : | Commune du Mesnil-le-Roi

P, I (& %& [ v &1 4 Mairie du Mesnil-le-Roi




1-0O>MMBI AB 1 vL?GBQ AB I vBKNRBQB MR?

Le PLU de Mesnitle Roi a été approuvé par le Conseil Municipal le 2 février 2017. Ce PLU a

"1, 7 | v2#-&7 %v81& 35&0,15& 02%, ', $!7,21Le! 3352809
21 novembre 2019. &7 %v81& 0, 6& @ -285 &1 \ X\ X 3285 $203/
/v,167, 787,21 %v8l& 6&59, 78%& %v87,/,77T 38#/ , 484%&
Germain-en-Laye.

' $20081&n $20377&17& &1 0! 7,i5& %v85#!1,60&n !
6&37&0#5& \ X\~ 81& 1289&// & 352%7T %85& %& 02%, ', $
(PLU).

2- RAPPEL DES BIECTIFS DHA MODIFICATION

Les objectifs de la modification du P.L.U. de la commune du Mesnil-le-Roi portent sur :

1 « Corriger des dispositions réglementaires (réeglement écrit) au regard du retour
d'expérience depuis I'application du PLUen vigueur,

1 Modifier certains points reglementaires concernant notamment les divisions fonciéres, les
extensions de constructions existantes ou/ v , 0 3/ !d& pidcides, 3atuzzis, saunas
ainsi que leurs annexes,

1 Ajouter de nouvelles régles pour mieux encadrer les nouveaux dispositifs de
performances énergétiques et environnementales, en créant %v 8 gar&un nouvel article
15, et %v | SdrtSef précisant / v | 513 rel&tif afax espaces libres et verts,

1 Renforcer la protection des zones naturelles et agricoles en généralisant les places de
stationnement en surface drainante et en réglementant les clétures,

1 Modifier le zonage au niveau de / v ©dm@rig entre les rues des Tilleuls et de la Forét et
/ v! 9 &d Boksy afin %v ! $ $ 8e& ingtallatiohs nécessaires aux équipements et
services publics ou%v , 1 @olleétil, ®ls que la construction %v 8chskrne de pompiers,

1 Créertrois emplacements réservés afin respectivement %v 7T / Unb \oie, Ble permettre
/[ v, 03/ % Bth#&rne de pompiers, %v ! 0T luh ¢hérin piétonnier,

1 Protéger les locaux %v ! $ 7 artsandlds,6commerciales, de services et les bureaux
existants situés en rez-de-chaussée desimmeubles %v + ! #, 71 7, 2 1n

1 Mettre le PLUen compatibilité avec le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)de la
Communauté %v > ( ( / 2 0Saibt-G&rmain Boucles de Seine (CASGBS)».

3-@>A0OB AB | vBKNRBQB MR?I| FNRB

|1 3523%$7T %85& &7 |/ & %1 528/ &0&17 %& /v&14817& 217
L123-3 a L123-18 et des articles R123-2a R123-] ]| %8 @2 %& %& [/ vB19, 5211&C(

La commune de MESNIL-LE ROI a sollicité la désignation d'un commissaire enquéteur aupres
de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles.
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Celle-ci a nommeé le 24 mars 2025 Monsieur Christian LAMARCHE (Dossier E25000001/78)

commissaire enquéteur pourla«J 2 %, ' , $!' 7,21 1 \ %8 3/ ! 1 -LE2%$! / %\
ROI ».
M!I'5 /vI551 77T %8 \ X ' 7T 95, MESNILMLEROI A dédide fled'ougeBue / & J !

de I'enquéte publique.

4 - SUR LA QUALITE DU DOSSIER

Le dossier%v & 1 4 81 7 & 3 8ad conhaisgancd @uFpubiic est de qualité.

Je retiens en particulier :

1 Unenotice de présentation expliqguant bien les modifications apportées au réglement
du PLU,

1 Lamise en valeur en rouge des nouvelles clauses du réglement écrit,

1 Lacomparaison «avant et apres » des modifications graphiques.

P85 /! 7&18& %& /v&14817&

Jeconsidére48& /v&14817& 38#/,48& &19,5211&0&17!/ & 6V
conformes aux regles en vigueur,

Information du publicsurles %, 6326, 7,216 5&/!'7,9&6 g /v&14817&
-1 &6 19,6 $21%$&51!1 17 /! 375,2%& %v&las8l 7&n [ &6 |/
les dates et lieux de permanences ont été publiés 2 fois, dans 2 quotidiens locaux et affichés

18 02,16 [_ -2856 19117 /& $200 &1 gasneatixioficie& / v &1
18 6,0 (& %& /! @20081!877 %v>((/207T5!17,21 &7 6
commune.

Mise a disposition du dossier

-1 & %266, &5 3!3,&5 T7!,7 $2168/7!'#/ & o /! $20081
Mesnil-le-Roi

- Le dossier répondait aux exigences réglementaires,

- Le dossier numérique était consultable sur le site du prestataire Publilégal .

6 - SUR LE RSPECT DESOCUMENTS SUPREOMMUNAUX

l v81& %&6 5! ,6216 %& /! 02%, ' ,$!7,21 %8 MI R %& J
PAECT approuvé en 2023 par la CA Saint Germain Boucles de Seine (CASGBS
| & $200,66! ,5& &14817&85 1v! 3!6 5&9715,"',7T /! 3

autres documents supra-communaux mais estime que les modifications modestes
apportées au PLU ne peuventvraisemblablement pas y porter atteinte.
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7 - LES APPORTS DES CONTRIBUTIONS RECUEILLIES DURANT
| vBKNRBQB MR?I FNRB

Les contributions (au demeurant fort peu nombreuses) & 7 / &6 %& 0! 1 %&6L voavl,71"' 2 5
3! 0,6 &1 $!86& /& 352-&7 %' 16 6! (/2#!'d6u, 77T k B/
encore de proposition s sur des points ponctuels & 7 %v , 1 77.51 7 (7 175!/

Que ce soit une opinion ou une simple prise de connaissance des nouvelles dispositions, les
visites durant les permanences et les contributions écrites ont contribué au travail %v ! 1! / <6 &
du commissaire enquéteur . Elles peuvent apporter un éclairage nouveau pour la municipalité.

S8hANALYSEDE®R EBIJBP FABKQFCFBP ARO>KQ | v

Les themes des contributions ont été identifiés dans le proces -verbal de synthése. lls ont
%2117 [/, &8 @ %&6 48&67, 216 ! 8,; 4 fidé Jorkeemdir&deO! n75 &
réponse.

Theme 1 : Emplacements réservés

La rue du Buisson Richard

| v&0 3/ ! $ré&én& 1dé la rue du Buisson Richard 5&1%$2175& [/ v23326, 7, 2
propriétaires riverains avec de nombreux arguments: contradiction entre les
rétrécissements présents et le futur élargissement de la voie, augmentation du trafic et du
stationnement, etc.

| &6 573216&6 %8 0! A75& %v2895! (& %! 16 /! 357T6&17
%& [/ vi/!5(,66&0&17 &7 121 688 6 R6%NQ2%& //, V& B4 3T &
,/ 0& 6&0#/ & 7516 %, '',$,/ & 48& [/ & 0!nN75& %v2895
48, 17T3%$&66, 7&17.08&nreste doAc'a,ur simide dmplé&cénnt réservé. @v & 6 7

peut-l 75& , $, 48& 5768/ 7& /v, 1%$20357T+&16, 21k

Je me suis rendu sur place a deux reprises, y compris - 86 48 v ! 8 parc3 87, 76
stationnement de la forét. A titre personnel 3 &16& 48v81 7& &GV, ,!/5(&®BHB &P
pensé, peut avoir un effet qualitatif , maintenir un cadre champ étre (ce a quoi les riverains

sont certainement attachés) et apporter des améliorations de la voirie qui profite nt a tous :

1 Amélioration du passage des piétons, poussettes des personnes a mobilité réduite et des
vélos, pour les promenades vers la forét,

1 Réduction du stationnement sauvage sur le trottoir ,

f Aisances de voirie : facilitation des0 ! 1 Z 8 9%v& 6$did véhicules dans les propriétés
riveraines,

1 Lecaséchéant/ v & 1' 2 8 ,déspofe@ud dlettriques,

1 Letraitement desclotures ducoté de/ v & 0 3/ ! 1®ser9é& 1 7

Jepenseégae0 & 17 48¢& ement %& 58&BH& 92, & 1v&67 3!6 %, 648
de troncons beaucoup plus étroits dans le hameau. Comme dans beaucoup de bourgs
anciens les parties étroites de voirie (bati historique @ / v ! / |, &ltérdelt &&c7d¥s parties
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plus larges qui sont des respirations pour les usagers de la rue. De plus, le recul de
[ v [, (éandgidadge tué du Buisson Richard ne touche absolument pas au bati ancien du
hameau mais plutét a un secteur de construction s diffuses avec des clétures parfois
éphémeres.

La rue de Seine

lvi/!5(,66&0&17 75i6 02%&67& %& /! 58 &mak&

pourrait également donner lieu a des explication plus amples.
Aussi, le commissaire enquéteur ne remet pas en cause le bienfondé des emplacements

réservés souhaités par la municipalité mais propose que soi ent apporté s des compléments
%v & ; 3/ dabdlefrappoit de présentation .

Théme 2 : Les EBC

La procédure de modification du PLU ne permet pas de réduire les%v &6 3! $& #2, 67T 6

De plus le paysage végétal eg un atout de la commune y compris en milieu urbain . Mais, le
questionnement sur la délimitation des périmetres, soulevé par une contribution de
/ v&1 481 7 &ne 8od plas étrd ®réplétement évacué . Le travail de fond & effectuer dans
lefutur 5&/ 1 9& #&! 8% 2révBion488 M| %RV H1B& %v 8 dc&nsultaRicdh de

P&,

$!

$

7,

3+272(5!'3+, &6 !'T5, &11&6 dbiedatié@nd supkae, reti&rchiesdest $, &1

anciennes études, pour statuer sur la pertinence des périmétres actuels.

Théme 2 bis : Les végétaux

Le commissaire enquéteur reconnait le caractére pédagogiqgue de la liste de
recommandation s des arbres et arbustes autochtones et de la liste des espécesinvasives. Le
commissaire enquéteur comprend que ces espéces locales soient mises en avant. Il regrette
toutefois le caractére trop dogmatique de la liste recommandée qui ne prend pas en
considération la présence des coniféeres dans le couvert végétal urbain de Mesnil-le-Roi et,
pourquoi pas, le rdle actuel des coniféeres dans la biodiversité (dans un contexte de

raréfaction des oiseaux). Encore une fois, méme 6 v , / 6v! (,7 %&, c8k$200!

recommandations devrai ent faire la part des choses et prendre en compte la présence
minoritaire  %v &6 31 $ &6 % &avec$ Bvidenierit H5e& 6précautions nécessaires et

documentées pour lataille %& 6 68 - &76n [/ v! %! IWahgémelttliimatiGue Oa / , &8

protection de la ressource en eau, etc. Lacontribution surce sujet6 v , 1 498& 1/7v&&"
recommandations y voyant un risque de bannissement des coniféres existants y compris
ceux qui sont protégés. > / v, 1j@® Bobr&i& mgalement relever que des coniféeres
(exemple : thuyas) sont excessivement présents dans les haies taillées des milieux
pavillonnaires.

En tout état de cause, il reste que la protection contre les especes invasives (végétales et
animales) est bien une nécessité.

&7

% &

1

/

2
\Y

1

&

Ajoutons a ces remarques que I& M@>BQ ! 3352897 3!5 /! @20081! 8"

prévu une action « 2.4 développer une approche globale en matiére de biodiversité ». Cette
action ne précise aucune essence %v ! 5 & platitér mais offre un certain nombre de piste s
de travail a destination des collectivités.
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Théme 3 : Le réglement

Les modifications apportées au reglement résultent %& 5 & 72856 %v &; 375, &1%&n
souhaités par la municipalité et de la prise en compte du récent PCAET de la communauté
%agglomération.

Le commissaire enquéteur ne remet pas en cause les objectifs de ces modifications destinées

a améliorer le vivre ensemble ou & clarifier les regles.

Il apparait cependant suite aux quelques contributionsn %&0! 1 %&6 %vetd' 250! 7
/v 1!/ <6& 3&56211&// & %8 &2ahdcorBpiments &ppofiés4aB | 7 & 8 5 6
reglement présentent encore des ambiguités qui peuvent perturber les pétitionnaires et

/' v,16758%$7,21 %&6 !8725,6!7,216 %v85#!1,60&

Le commissaire enquéteur se garderait bien de faire des propositions de modifications mais

se contente de signaler notamment les points suivants (numérotation de la notice de
présentation) :

2.2.3 PAC et unités extérieures h formulation
Intégration des groupes extérieurs :' 2508/ ! 7, 21 n o # prse ¢
en compte ou des PAC.

2.25 Ouvertures, chassis fixes, baies etc. en limite séparatives : formulation
2.2.8 Places en quinconce : définition

2.2.9 Unité fonciére se trouvant sur plusieurs zones du P.L.U h articles concernés
2.2.10 Especes végétales recommandées et les plantes exotiques envahissantes :

Liste de recommandation dogmatique

2.2.14 Nuisances des commerces et aspect résidentiel : opposabilité de la formulation
2.2.15 Hydrants h Vocabulaire non courant
2.2.16 Extensions de construction h formulation (écart)

Les personnes associées ont également apporté des observations surle  réglement.

9 - CONCLUSIONSMOTIVEESDU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

Le commissaire enquéteur rappelle les faits suivants :
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1 Par/ v ! 5dal20 février 2025, Monsieur le Maire de MESNIL-LE ROI a décidé de

l'ouverture de lI'enquéte publique pour la modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de

la commune

Le projet de modification a été notifié aux personnes publiques associées

1 Le projet a été notifié a la MRae qui a conclu a/ v ! # 6d& dégelsité %v 8 dvduation
environnementale

1 Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, les avis émis par les personnes
publiques associées2 17 777 0,6 @ %, 6326, 7,21 %8 38#/ ,$ -
conditions lui permettant de formuler ses observations.

E|

Le commissaire enquéteur estime :

Sur le respect des lois et réglementations :

1 Que la procédure de modification de PLUa été menée selon les articles L523-1 a L153-
60 duCodede/ v R5#!,1, 60 &

Quele projet rentre dans le champ %v ! 3 3/ de$alprocédure de modification ,

Quela procédure et le déroulement de/ v & 1 48t Btd idenés selon les dispositions des
articles R123-2 aR123-27duCodede/ vB19, 5211&0&17Kk

1
1

P85 /! 7&18& %& /v&l4817&

Que les mesures de publicité obligatoires ont été effectuées,

Quelv ! $ duiddssier et aux permanences 6 v &&lisé de maniére satisfaisante selon les

dispositions de / v ! 5d& Mairé prescrivant / v & 1 4p8bliqae& Le public a pu prendre

connaissance du projet et apporter ses contributions dans de bonnes conditions.

1 Que/ v & 1 48bliqdeds v &éna déroulée dans des conditions conformes aux régles en
vigueur,

1 Que le maitre %v 2 8 9&répbnllu pour / v & 6 6 &t quesidbhs du procés-verbal de

synthése.

1
1

Sur le respect des documents supra-communaux :

1 Quele projet prend en compte ou est compatible avecles documents supra-communaux,
en particulier le récent PAECTapprouve en 2023 par la CASaint Germain Boucles de Seine
(CASGBS)Yui a motivé en partie la présente modification .

Sur la qualité du dossier :
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1 Quele dossier %v & 1 4@ibliqué était de bonne qualité et clairement présenté,
1 Quele projet de PLUtraduit sur le fond une bonne connaissance de la commune et4 8 v , /
est%v , 1 génésal, 7

Le commissaire enquéteur souligne toutefois :

1 Quele maitre %v 2 8 9abfdurni&lans son mémoire en réponse au PV de synthése des
informations qui 0 v 2 fdermis de comprendre le but recherché de plusieurs dispositions
mais que certaines des réponses ne traduisent pas encore, @ mon sens, une compléte
prise en considération des contributions de/ v & 1 4p@bliqde&

1 Que larédaction du réglement est encore perfectible ,

1 Que certaines dispositions de zonage (emplacements réservés de voirie, EBC, liste de
recommandations de végétaux) seraient mieux comprises si elles étaient mieux
expliquées.

10 - AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Bl $21%$/86,21 %& $&77& &14817&n &1 [/ Vvi7!7 %8
observations présentées, des réponses apportées, au vu des documents transmis, et apres

avoir considérélv , 1 77 51 7 présdnie 6elttd modifRakion n° 2 du PLU , le commissaire
enquéteur souhaite au final donner un avis favorable sans réserve au projet de modification

n°2 du PLU.

Cet avis signifie que jene remets pas en cause le bien-fondé ou la cohérence des dispositions
proposées par le projet, mais -attire lv! 77 &1 D, A7 5%8 %v 28 95! (pdints6 8 5
perfectibles du dossier qui restent a lv! 3 3 57 3le la muniipalite. Cet avis est donc

assorti de 4 recommandations.

AVIS

Au regard des conclusions motivees & 7 $216, %1 5! 17 48& /v23715!1 7,21

général,- vT 0:&7 6

UN AVIS FAVORABLE SANS RESERVES

Au projet de modification n°2 du PLU de la commune deMESNIL-LE ROl assorti de
recommandations
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RECOMMANDATIONS

1°* recommandation :
Sur le plan de la forme, une ultime revue du dossier est a effectuer pour améliorer les points
suivants :

1 Lescontributions etlv ! 1! persdhigelle du commissaire enquéteur ont mis en évidence
des ambiguités dans la rédaction du reglement. Il serait utile de clarifier certaines clauses
en se mettant dans la situation %v ufur pétitionnaire ou %v &4tructeur %v ! 8725, 6! 7, 2
%v 8 5 # ! . Une bs@ 8e ces clauses est présentée ci-dessus (cf. theme 3 le réglement).

1 Compléter / wplication des emplacements réservés de voirie.

2°™ recommandation

M285 / &6 5&1%5& 7!'1(,#/ & %v81l 32, 171 %%d8RXEL/&GR5&]
des liste s de recommandations & 7 %v , 1 7dé&wg§étadk.7En Gotplément je propose de

nuancer la liste de recommandations par un paragraphe supplémentaire pour les coniferes,

le cas échantenprenant/ v! 9, 6 %yv &; 3 & bufeh obgetvantie2c@uvett yvégéBakde s

parties urbaines de Mesnil-le-Roi.

3°™ recommandation :
Prendre en considération les contributions des personnes publiques associées avant
/v 3352#!' 7,21 |/ & /' 02%, " ,$!7,21 %8 MI Rk

4™ recommandation :
Vérifier la mise a jour de la liste des servitudes publiques annexées au PLU.

Fait le 23 mai 2025

Christian LAMARCH|
COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le commissaire enquéteur
Christian LAMARCHE
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Commune du Mesnil-le-Roi

J2%, "' ,$!' 7,21 1,\ %8 M/l 1 1 2%!

5

Enquéte publique
menée du vendredi 28 mars 2025 au mercredi 30 avril 2025

PIECES JOINTES

J!'n75& %v| Commune du Mesnil-le-Roi

Autorité organisatrice : | Commune du Mesnil-le-Roi

P, 1 (& %& [/ v &1 4 Mairie du Mesnil-le-Roi

Rapport établi par Monsieur Christian Lamarche désigné comme commissaire enquéteur
Dossier E25000001 / 78
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Annexe 1 : Désignation du commissaire enquéteur

MINUTE [ JR—

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES
31 janvier 2025
N° E25000001 /78 La présidente du tribunal administratif

E- Décision désignation commissaire
CODE : type n°1

Vu enregistrée le 30 janvier 2025, la lettre par laquelle la commune du
MESNIL-LE-ROI demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a
une enquéte publique ayant pour objet :

Modification n°2 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune du Mesnil-le-Roi ;
Vu le code de I’environnement ;
Vu le code de I'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de 1’année 2025 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :M. Christian LAMARCHE est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Mme Roselyne LECOMTE est désignée en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée a la commune du MESNIL-LE-ROI, a M.
Christian LAMARCHE et 8 Mme Roselyne LECOMTE.

Fait a Versailles, le 31 janvier 2025
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Annexe2m ! 557177 081, %$,3!/ 35&Pp%3F, 9! 17 /v&lss

VILLE DU MESNIL-LE-ROI

DEPARTEMENT
DES YVELINES

Affaire suivie par :
SC/GC/AB/HR

Arrété n° P2025 /04

ARRETE PRESCRIVANT L’OUVERTURE DE L’ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA
MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Objet : Arrété ordonnant ’ouverture d’une enquéte publique sur le projet de modification n°2
du Plan Local d’Urbanisme

Le Maire du Mesnil-le-Roi,

Vu le code de I'urbanisme notamment I’article L.153-19 et suivants et R.153-8 et suivants,

Vu le code de I'environnement et notamment les articles L. 123-1 et suivants, R.123-9 et suivants,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 2 février 2017, exécutoire le 7 mars 2017 et la
modification simplifiée n°l approuvée par délibération du conseil municipal en date du 21 novembre

2019, mis a jour par arrété n® P2020 /7 en date du 13 février 2020,

Vu Parrété n° P2024 /22 en date du 06 septembre 2024 prescrivant la modification n°2 du Plan Local
d’Urbanisme, précisant les objectifs poursuivis et fixant les modalités de la concertation,

Vu I"ordonnance N° E25000001 /78 de Madame la Présidente du tribunal administratif de Versailles
en date du 31 janvier 2025 désignant Monsieur Christian LAMARCHE en qualité de commissaire

enquéteur,
Vu les pieces du dossier de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme soumis 4 enquéte publique,
Vu les avis des différentes personnes publiques associées,

Vu I'avis conforme en date du 18 novembre 2024 concluant a I’absence de nécessité d’une évaluation
environnementale de la modification n°2 du PLU aprés examen au cas par cas,

Vu Parrété n® T2025 /01 portant délégation de fonctions & Madame Aline BILLET, 1° Maire-adjoint,
en date du 13 février 2025,

ARRETE
Article 1" : Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de modification n°2 du Plan Local de
d’Urbanisme de la commune du MESNIL-LE-ROI pour une durée de 34 jours, du 28 mars 2025 au

30 avril 2025 inclus, qui a pour principal objet de recueillir les observations du public.

Article 2 : Monsieur Christian LAMARCHE a été désigné en qualité de commissaire enquéteur par
Madame la Présidente du tribunal administratif de Versailles en date du 31 janvier 2025.

Accusé de réception en préfecture
078-217803964-20250220-AP2025-04-AR
Date de réception préfecture : 20/02/2025

Hotel de Ville - 1 rue du générl Leclerc - 78600 Le Mesnil-Le Roi - Téléphone : 01 34 93 26 00
Courriel : mairie@yville-lemesnilleroi.f - Site intemnet : www.ville-lemesnilleroi.fr
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Article 3 : Les piéces du dossier ainsi qu’un registre d’enquéte, 2 feuillets non mobiles coté et paraphé
par le Commissaire Enquéteur, seront mis & disposition du public en mairie du Mesnil Le Roi, pendant
la durée de I'enquéte du 28 mars 2025 au 30 avril 2025 inclus, aux jours et aux horaires habituels
d’ouverture de la mairie :

- Mardi, mercredi, jeudi, vendredi de 8h45 i 12h15 et de 13h30 & 17h30

- Samedi de 8h45 a 12h15

Durant toute la durée de I’enquéte publique, le public pourra prendre connaissance du dossier et
formuler éventuellement ses observations et propositions dans les conditions suivantes :

- Par éerit : un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire
enquéteur, sera ouvert et tenu  la disposition du public en mairie du Mesnil Le Roi.

- Par voie postale sous pli cacheté, au siége de I’enquéte publique : « Monsieur le commissaire
enquéteur, Enquéte publique modification n°2 du PLU, Mairie du Mesnil Le Roi, 1 rue du
général Leclerc, 78600 Le Mesnil Le Roi ».

- Par voie électronique sur le registre dématérialisé sécurisé a 1’adresse suivante :
https://www.registre-numerique. fr/modif2-plu-mesnil-le-roi

- Par courriel via I’adresse mail suivante : modif2-plu-mesnil-le-roi@mail.registre-numerique. fr

Article 4 : Le Commissaire Enquéteur recevra les administrés a la mairie lors de ses permanences :
- Le vendredi 28 mars 2025 de 10h00 2 12h00,
- Le vendredi 11 avril 2025 de 15h30 a 17h30,
- Le mercredi 30 avril 2025 de 14h30 & 16h30.

Article 5: A 'expiration du délai de ’enquéte publique, le registre d’enquéte sera clos et signé par le
commissaire enquéteur.

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur rencontrera sous
huitaine le Maire de la commune du Mesnil Le Roi et lui communiquera les observations écrites ou
orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le Maire disposera de 15 jours pour produire ses
observations éventuelles.

Article 6 : Dans un délai de 30 jours & compter de la date de cléture de I’enquéte, le Commissaire
enquéteur transmettra au Maire le dossier d’enquéte accompagné du registre et des pieces annexes,
avec son rapport et ses conclusions motivées. Il transmettra simultanément une copie du rapport et des
conclusions motivées a la Présidente du Tribunal administratif de Versailles.

Le rapport, conforme aux dispositions des articles L.123-15 et R.123-19 du Code de I’environnement
relatera le déroulement de I’enquéte et examinera les observations, propositions et contre-propositions
recueillies. Les conclusions motivées seront cosignées dans un document séparé précisant si elles sont
favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du Commissaire enquéteur sera déposée en mairie et
sur le site Internet de la commune www.ville-lemesnilleroi.fr, pour y étre tenu a la disposition du
public pour une durée d’un an, & compter de la cléture de I'enquéte.

Article 7: Le Conseil municipal se prononcera par délibération sur I'approbation du Plan Local
d’Urbanisme. Il pourra, au vu des conclusions de ’enquéte publique, décider sil y a lieu d’apporter
des modifications au projet du PLU en vu de son approbation.

Accusé de réception en préfecture
078-217803964-20250220-AP2025-04-AR
Date de réception préfecture : 20102/2025

Hotel de Ville - | rue du général Leclerc - 78600 Le Mesnil-Le Roi - Téléphone : 01 34 93 26 00
Courriel : mairie@ville-lemesnilleroi.fr - Site internet : www.ville-lemesnilleroi. fr
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Article 8 : Un avis au public faisant connaitre I’ouverture de ’enquéte sera publié, 15 jours au moins
avant le début de I’enquéte et rappelé dans les 8 premiers jours de celle-ci dans 2 journaux locaux ou

régionaux diffusés dans le département :
- Le Parisien,
- Les Echos.
I sera également publi¢ sur le site Internet de la commune www.ville-lemesnilleroi.fr

15 jours au moins avant le début de I’enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, cet avis sera

également publié, par voie d’affichage, 4 la mairie et en tous lieux habituels.
L’accomplissement de cette mesure de publicité fera |’objet d’un certificat du maire.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier d’enquéte publique avant I’ouverture

d’enquéte en ce qui concerne la premiére insertion et au cours de I’enquéte pour la seconde insertion.

A Dissue du rapport du commissaire enquéteur, le conseil municipal se prononcera par délibération sur
la modification du PLU. Il pourra, au vu des avis qui ont été joints au dossier, des observations du
public et des conclusions du commissaire-enquéteur, décider s’il y a lieu d’apporter des modifications

au projet en vue de son approbation.
Article 9 : Ampliation du présent arrété sera transmise :
- Monsieur le Préfet du département des Yvelines ;

- Madame la Présidente du Tribunal administratif de Versailles ;
- Monsieur le Commissaire Enquéteur.

Le Mesnil-le-Roi, le 20 février 2025

e 1°" Maire-adjojnt

Aline BILL

o, TS
YElme2

Accusé de réception en préfecture
Date de réception préfecture : 20/02/2025

078-217803964-20250220-AP2025-04-AR

Hotel de Ville - | rue du général Leclerc - 78600 Le Mesnil-Le Roi - Téléphone : 01 34 93 26 00
Courriel : mairie@yville-lemesnilleroi.fr - Site internet : www.ville-lemesnilleroi. fr
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COMMUNE DU MESNIL LE ROI
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)

Par arrété municipal n® P 2025-04, en date du 20 février 2025, le Maire du Mesnil Le Roi a décidé de soumettre a I'enquéte publique
le projet de modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune du Mesnil Le Roi, pendant une durée de trente-quatre jours
(34) consécutifs du vendredi 28 mars 2025 a 8h45 au mercredi 30 avril 2025 inclus a 17h30, en mairie du Mesnil Le Roi.

L'enquéte publique a pour objet d'assurer I'information et la participation du public ainsi que la prise en compte de ses intéréts par le
dépot d'observations et de propositions (L.123-1 du Code de I'environnement).

Monsieur Christian LAMARCHE, a été désigné commissaire-enquéteur par la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles.

Pendant toute la durée de I'enquéte publique, soit du vendredi 28 mars 2025 a 8h45 au vendredi 30 avril 2025 a 17h30, le dossier
d’enquéte publique sera accessible au public au service urbanisme de la mairie, 1 rue du général Leclerc, 78600 Le Mesnil Le Roi

au format papier consultable a la mairie du Mesnil Le Roi aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie, soit du mardi
au vendredi de 8h45 a 12h30 et de 13h30 a 17h30, et le samedi de 8h45 a 12h15,

- au format dématérialisé depuis le site internet de la mairie (https://www.lemesnilleroi.fr) qui donnera accés a un site internet
spécifique comportant le registre dématérialisé : https://www.reqistre-numerique.fr/modif2-plu-mesnil-le-roi

et depuis un poste informatique dédié mis a la disposition du public & la mairie aux jours et heures habituels d'ouverture de
celle-ci indiqués précédemment (dossier dématérialisé).

Un registre d’enquéte a feuillets non mobiles coté et paraphé par le commissaire-enquéteur sera également déposé a la mairie
du Mesnil Le Roi pour étre mis a disposition du public. Il sera consultable pendant toute la durée de I'enquéte aux jours et heures
habituels d’ouverture de la mairie indiqués précédemment.

Le dossier d’enquéte publique comprend notamment les éléments suivants :

- Le projet de modification du plan local d'urbanisme ;

- Les piéces administratives afférentes a la procédure (arrété, arrété organisant I'enquéte publique, avis au public relatif a
I'enquéte publique, justificatifs des publicités)

- Les avis des personnes publiques associées et consultées, y compris I'avis de I'Autorité Environnementale.

Pendant toute la durée de I'enquéte, chacun pourra prendre connaissance du dossier d'enquéte publique et consigner

éventuellement ses observations, propositions et contre-propositions :

- Sur le registre papier d'enquéte publique disponible en mairie pendant les heures ouvrables ;

- Par courrier transmis par voie postale, ou déposé en mairie, a |'adresse suivante : « Monsieur le commissaire-enquéteur,

Enquéte publique modification n°2 du PLU, Mairie du Mesnil Le Roi, 1 rue du general Leclerc 78600 Le Mesnil Le Roi »

Par courrier électronique a I'adresse spécifique suivante : modif2-

- Sur le registre dématérialisé, accessible au lien suivant et depuis le site internet de la mairie :
https://www.registre-numerique.fr/modif2-plu-mesnil-le-roi

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public a la mairie du Mesnil Le Roi afin de recevoir ses observations et
propositions écrites ou orales aux dates et heures suivantes :

- Vendredi 28 mars 2025 de 10h00 a 12h00

- Vendredi 11 avril 2025 de 15h30 a 17h30
- Mercredi 30 avril 2025 de 14h30 a 16h30

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte publique sera publié quinze jours au moins avant I'ouverture de
I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte, dans les deux journaux suivants, publiés dans le département : Le
Parisien et Les Echos. Cet avis sera également publié par voie d'affiches installées en mairie et dans différents lieux de la
commune. L'avis sera également mis en ligne sur le site internet de la commune : https://www.ville-lemesnilleroi.fr

Toutes les informations utiles sur le projet peuvent étre obtenues auprés du service urbanisme de la mairie. Toute personne peut,
sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte publique auprés de la ville.

A 'expiration du délai de I'enquéte publique, le registre sera clos et signé par le commissaire-enquéteur qui disposera d'un délai
de 30 jours pour transmettre au Maire le dossier avec son rapport dans lequel figurent ses conclusions motivées. Le rapport et les
conclusions du commissaire-enquéteur seront tenus a disposition du public a la mairie du Mesnil Le Roi aux heures d'ouverture
de la mairie, ainsi que sur le site internet de la commune (https://www.ville-lemesnilleroi.fr), pendant une durée d’un an a compter
de la date de la cléture de I'enquéte publique.

Aissue du rapport du commissaire enquéteur, le conseil municipal se prononcera par délibération sur la modification n°2 du PLU.
Il pourra, au vu des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et des conclusions du commissaire-enquéteur,
décider s'il y a lieu d’apporter des modifications au projet en vue de son approbation.
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DEPARTEMENT
DES YVELINES

Je soussigné, Serge CASERIS, Maire de la commune du Mesnil Le Roi, certifie que 1'avis
d’enquéte publique concernant la modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) du
Mesnil Le Roi est affiché a compter du 04 mars 2025 et tout au long de I'enquéte publique

soit jusqu’au 30 avril 2025 inclus, dans les panneaux d’affichage communaux situés :

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

Annexe4dm $&57,"' ,$!7 %v!'', K $+! (&

VILLE DU MESNIL-LE-ROI

Le 04 mars 2025,

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Rue du Général Leclerc - Mairie,

Rue du Général Leclerc - Centre Georges Brassens,
Rue Pierre et Marie Curie,

Rue du Haut de la Girouette - face a La Poste,

Angle du boulevard Pasteur et de la rue des Tilleuls.

ASERIS

Hotel de Ville - 1 rue du général Leclerc - 78600 Le Mesnil-Le Roi - Téléphone : 01 34 93 26 00
Courriel : mairie@yville-lemesnilleroi.fr - Site internet : www.ville-lemesnilleroi.fr
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Le Parisien

SERVICES

ATTESTATION DE PARUTION

Cette annonce n® CAVEQ00006615 (Réf : BDC UR250002 MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME ) est
commandée pour paraitre, sous réserve de conformité a son usage, dans les conditions suivantes :

+ Type d'annonce : Avis d'enquéte publique
» Edition (*) : Le Parisien

« Date de parution : 06 mars 2025

+ Département : 78 Yvelines

* Rubrique : Enquete Publique

= Format : Lignage - Légale

Fait & Paris, le mercredi 26 février 2025

LES ECHOS LE PARISIEN SERVICES

TVAFR 56 ?99 256 185
Code NAF : 70222

Prévisualisation de votre annonce :

Note : L'usage des rubriques de petites annonces des journaux doit &tre conforme a leur destination. Le journal
s'autorise a ne pas publier toute annonce ne respectant pas I'organisation éditoriale du journal et ne respectant pas
ses conditions générales de vente.
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Le Parisien

SERVICES

ATTESTATION DE PARUTION

Cette annonce n® CAVE000006621 (Réf : ) est commandée pour paraitre, sous réserve de conformité a son usage, dans

les conditions suivantes :

+ Type d'annonce : Avis d'enquéte publique

« Edition (*) : Les Echos

+ Date de parution : 04 mars 2025

+ Département : 78 Yvelines

* Rubrique : ANNONCES LEGALES ET JUDICIAIRES

« Format : Caractéres

Fait a Paris, le mercredi 26 février 2025

LES ECHOS LE PARISIEN SERVICES

Code NAF : 7022Z
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JUDICIAIRES ET LEGALES
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Le Grand Parisien

Lundi 31 mars 2025

1\!5@!{ n nédanslas?éﬁ ments S?—TE-W—M—BL—BZ—ES-%SS.Lamﬂ tlon des ann I

j 141€ HT - NaZWEHT- RL) 147EHT- EURI.HZN:HT- gﬁqclETE UMI.])ZZU BHI—‘@U‘H‘IWCHL.DEMWMmlnirlanqu.c!sidﬁundl
njmﬂ% ocial - Nomination deF'AJ: 135€ HT - Changement de dénomination - Transformation de fa formes
yme

capital social - Modification du rapital st ition
'€ HT. Tarification au caractére 1;!: i
diation et réexamen

Organisation chargée des procédures de mé-
diation: Yvelines Médiation -

Organi: n chargée des procédures de re-
cours: Tribunal Administratif de Versallles -

Organisation qui fournit des informations
complémentaires sur la procédure de pas-
satlon de marché: Service de la commande
publigue -

Organisation qui fournit des précisions concer-
nant lintroduction des recours: Tribunal Ad-
ministratif de Versailles -

Organisation qui recoit les demandes de par-
ticipation: Service delacommande publique

8. Organisations

8.1 0RG-0001

Nom officiel: Les Mureaux

Numéro d'enregistrement: 21780440000018
Adresse postale: Place de la Libération,
BP2053

Ville: LES MUREAUX CEDEX

Code postal: 78135

Subdivision pays (NUTS): Paris (FR101)
Pays: France

Paint de contact: Frangols Garay

Ad tronique: commar
ville-lesmureaux.fr

Teléphone: +33 130913737

Adresse intemet: http:/mairie-lesmu-
reaux.e-marchespublics.com/

Profil de I'acheteur: http:/mairie-lesmu-
reaux.e-marchespublics.com

Roles de cette organisation: Acheteur

8.1 0RG-0002

Nom officiel: Service de la commande
publique

Numéro d'enregistrement: COMPUB
Adresse postale: Place de la Libération,
BP2053

Ville: LES MUREAUX CEDEX

Code postal: 78135

Subdivision pays (NUTS): Yvelines (FR103)

Pays: France

Point de contact: Patricia Campan

Adresse électronique: scp.responsable@
ville-lesmureaux.fr

Teléphone: +33 130913895

Telécopieur: +33 130883782

Adresse internet: http://mairie-lesmu-~
reaux.e-marchespublics.com/

Roles de cette organisation:

Organisation qui fournit des informations
complémentaires sur la procédure de pas-
sation de marché

Organisation qui recoit les demandes de
participation

8.10RG-0003

Nom officiel: Yvelines Médiation

Numéro d'enregistrement: 43511904500027
Adresse postale: 4 rue Georges
Clémenceau

Ville: Versailles

Code postal: 78000

Subdivision pays (NUTS): Yvelines (FR103)

Pays: France

Adresse électronique: info@yvelines-media-
tion.com

Téléphone: +33 139494647

Adresse internet: http:/wwwiyvelines-me-
diation.com/

Roles de cette organisation:

Organisation chargée des procédures de
médiation

8.1 0RG-0004

Nom officiel: Tribunal Administratif de
Versailles

Numéro d'enregistrement: 17780005900012
Adresse pusta?e: 56 avenue de Saint Cloud

Ville: VERSAILLES

Code postal: 78000

Subdivision pays (NUTS): Yvelines (FR103)

Pays: France

Adresse électronique: greffe.ta-versallles@

juradm.fr
TAlimhnnn. 239 130908400

‘arrété dy minl

pace inclus) pour certaines modifications voir arrété du 18 décembre 2024- 60 {0,193€

route dela Gare — 78890 GARANCIERES
Durée: 89 ans

Pour avis.

Le Président

Aux termes d'un acte sous seing privé en date
du 21 mars 2025, il a été constitué une so-
clété par actions simplifiée présentantles ca-
ractéristigues sulvantes :

Dénomination sociale :

Siege social : 26 rue Jean Baptiste Huet 78350
JOUY EN JOSAS

Objet sacial : Commerce de cartes de cartes
a Jouer et produits associés en boutigue ou
sur internet, en France et a I'étranger

Durée de la société : 98 ans a compter de son
immatriculation au registre du commerce et
des sociétés.

Capital social : LOO0E

Président : Lasociété YUNO PROJECT, socié-
té par actions simplifiée unipersonnelle au
capital de 1000€ dont le siége sodial est au
26 rue Jean Baptiste Huet 78350 JOUY EN
JOSAS immatriculée au RCS de VERSAILLES
942143 363 représentée par son Président
Monsieur Jeremy ZAMBAUX
Immatriculation de la société au registre du
commerce et des sociétés de VERSAILLES

Aux termes d'unacte sous seing privé en date
du 21 mars 2025, il a été constitué une so-
clété par actions simplifiée présentantles ca-
ractéristigues sulvantes :

Dénomination sociale :

Siege social : 26 rue Jean Baptiste Huet 78350
JOUY EN JOSAS

Objet social : Consell et expertise dans e do-
maine des cartes de jeux

Durée de la société : 99 ans a compter de son
immatriculation au registre du commerce et
des sociétés.

Capital social : 1.000€

President : La société YUNO PROJECT, socig-
té par actions simplifiée unipersonnelle au
capital de 10006 dont le siege social est au
26 rue Jean Baptiste Huet 78350 JOUY EN
JOSAS immatriculée au RCS de VERSAILLES
942143 363 représentée par son Président
Monsieur Jeremy ZAMBAUX
Immatriculation de la société au registre du

commerce et des soclétés de VERSAILLES r

Sulvant acte SSP en date du 14 mars 2025'
constitution de la SAS:
Dénomination :

Capital : 500 €

Siege social : 43 boulevard Vauban- 78280
GUYANCOURT

Objet : L'activité de holding animatrice de son ]
groupe prise de participation par tous moyens
dans toutes sociétés gestion des titres droits |
sociaux et valeurs mobiligres constituant son |
patrimoine participation ala conduite de Ial
politique de ses filiales réalisation de presta-
tions de services au profit de ses filiales el
des soclétésdu groupe auquel elleappartient |

Président : M Laurent BLANCHARD demeu- !
rant a 19 chemin du Rocher Marquant —
78490 BAZOCHES SUR GUYONNE ]

] ditu

nction de CAG ~Irensfert du siége social

bl

d
de gérant= Modfication de la
t ol 57CAT Dssoh

Durée: 99ans
Pour avis.
Le Président

Par ASSP en date du 24/02/2025 il a ete |

constitué une SCl dénommée :

Sidge social: 55 rue de brezolles 78630 OR-
GEVAL Capital : 100 € Objet social : Location

et exploitation de biens immobiliers propres |

ou loués ;- etplus généralement, toutes opé-
rations de quelgue nature qu'elles soient, ci-

viles, financieres, mobiliéres ouimmobiliéres |

serapportantal'un des objets indigués ci-des-
sus, de nature a favoriser directement ouin-

ocial E—{'WVM’\E ~cessions d'action:
-T5/82/33/94 ﬂ‘mﬁHTTf 91/77/73/9?{6,22501 e T L ™

d'enquéte publique sera accessible au public
au service de l'urbanisme de la mairie, 1 rue
du général Ledlerc, 78600 Le Mesnil Le Roi
- au format papier consultable & la mairie du
Mesnil Le Roi aux jours et heures habituels
d'ouverture delamairie, soitdu mardi au ven-
dredide 8h45 &12h30 etde 13n30a17h30,
etle samedi de 8h45 2 12h15,

- au format dématérialisé depuis le site in-
ternet dela mairie (https://www.ville-lemes-
nilleroi.fr) gui donnera acces a un site internet
specifique comportant le registre dématé-
rialisé : https:/www.registre-numerique.fr/
modif2-plu-mesnil-le-roi

- etdepuis un poste informatique dédié mis
aladisposition du public a lamairie aux jours
et heures habituels d'cuverture de celle-ci
indigués précédemment (dossier

directement, le butp la Société,son

extension ou son développement Gérance : |

IMELLE Laurent demeurant 55 rue de
Brezolles 78630 ORGEVAL ; Mme DU PAS-
SAGE )

UMELLE Chantal demeurant 55 rue |
de Brezolles 78630 ORGEVAL Cesslon de|

parts sociales : Les parts sociales sont libre-
ment cessibles au profit d'un associé. Toute

cession a un tiers de la Société est soumise |

au préalable 3 agrément dela collectivité des
associés réunis en Assemblée Générale. Du-
rée: 98 ans a compter de son immatricula-
tion au RCS de VERSAILLES.

Diverssociété

SCl au capital de 100 € Sigge social : 1 RUE
FRONVAL 78140 VELIZY-VILLACOUBLAY
RCS VERSAILLES 854076204 Par décision
de I'Assemblée Générale Extraordinaire du
02/01/2025, il a été décidé de transférer le
slege soclal au 3 Chemins des Bourgulgnons
71700 GREVILLY acompter du 02/01/2025
.Radiation au RCS de VERSAILLES etimma-
triculation au RCS de MACON.

Enquéte publique

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
~-MODIFICATION N'2 DU PLAN
LOCAL D'URBANISME (PLU)

Par arrété municipal n” P2025-04, en date
du 28 février 2025, le Maire du Mesnil Le Roi
a décidé de soumettre a l'enquéte publique
le projet de modification n"2 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune du Mesnil Le
Roi, pendant une durée de trente-quatre jours
(34) consécutifs du vendredi 28 mars 2025
a 8h45 au mercredi 30 avril 2025 indus &
17h30, en mairie du Mesnil Le Roi.

Pendant toutela durée de 'enquéte publigue,
soit du vendredi 28 mars 2025 & 8h45 au
vendredi 30 avril 2025 4 17h30, le dossier

Le commissaire enquéteur se tiendra & la dis-

position du public alamairie du Mesnil Le Roi

-1 rue du général Lederc, 78600 Le Mesnil

Le Roi - afin de recevoir ses cbservations et
ropositions écrites ou orales aux dates et
eures suivantes :

- Vendredi 28 mars 2025 de 10h00:412h00

- Vendredi 11 avril 2025 de 15h30 a17h30

| - Mercredi 30 avril 2025 de 14h30 2 16h30
-

Insertions diverses

GROUPAMA Assurance-crédit & Caution,
société anonyme au capital de 20 000
000 € régie par le Code des assurances,
ayant son siége social au 8-10, rue
d'Astorg — 75008 PARIS, avise le public
que les garanties qu'elle avait accordées
» en application de la Loi n'70-9

du 2 janvier 1970 et de son Décret
d'application n’ 72-678 du 20 juillet
1872 modifié, a : CENTRE D'ACTIVITES
ENTREPRISES SERV, ROUTEN 13-
78270 BONNIERES SUR SEINE (R.C.S.
382_438_323), au titre de ses activités
de Gestion immobiliére et de Transaction
sans manipulation de fonds, ont cessé a
compter du 31/12/2024 a minuit

Les éventuelles créances devront &tre pro-
duites dans un délai de trais mois & compter

o o o =€ 13 PATULION dU présent avis.
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